Zapisnik sa 15. sjednice Nadzornog odbora Opatija 21 d.o.o., odrzane, 27.04.2017.g. (cetvrtak)
u uredu direktora u sportskoj dvorani Marino Cvetkovic¢

Prisutni: Josip Dedi¢, predsjednik, dr.sc. Emil Priski¢, zamjenik predsjednika, Veceslav Grzini¢,
¢lan, Dusko Frankovi¢, €lan, Marijana Sepi¢ Bjelobaba, ¢lan

Ostali prisutni:
Direktor, Mladen Sinozi¢
Pocetak sjednice: 14.00 h
Dnevni red

1. Usvajanje zapisnika s prethodne sjednice
2. Trenutne aktivnosti drustva

2.1. Izvjesée o provedenim natjecajima za zakup poslovnih prostora
2.2. Izjava o fiskalnoj odgovornosti za 2016.g

2.3. Godisnje izvjesce po zakonu o pravu na pristup informacijama
2.4. Godisnje izvjesce po zakonu o javnoj nabavi

2.5. Kadrovska problematika

3. Godisnji financijski izvjestaj poduzetnika za 2016. godinu (Bilanca, Racun dobiti i
gubitka, Dodatni podaci)
3.1. IzvjeSce interne revizije za 2016.g

4. lzvjesce uprave drustva o poslovanju za 2016.g

Sjednicu je otvorio predsjednik NO, g. Josip Dedi¢, pozdravivsi sve prisutne i predlozio dnevni
red, kojeg su ¢lanovi NO jednoglasno prihvatili, te je potom presao na

AD 1. Usvajanje zapisnika s prethodne sjednice

Pri ¢emu ja najprije podsjetio na zakljuc¢ke s prethodne sjednice, a obzirom da ¢lanovi NO nisu
imali primjedbe na dostavljeni prijedlog zapisnika s prethodne sjednice, jednoglasno je donesen
sljedeci

Zakljucak:
Prihvaca se prijedlog zapisnika sa 14. sjednice NO (dostavljen uz materijale za ovu sjednicu)

Potom je predsjednik NO presao na

AD 2. Trenutne aktivnosti drustva
AD 2.1. IzvjesSce o provedenim natjecajima za zakup poslovnih prostora

| zamolio direktora da ¢lanove NO izvjesti o ishodima dva provedena natje¢aja za zakup
poslovnih prostora, koja su objavljena u periodu izmedu prethodne i ove sjednice. Direktor je
¢lanove NO, podsjetio na jedan od zakljucaka s prethodne sjednice na kojoj je prihvaéen
prijedlog teksta natjecaja za zakup poslovnih prostora, koji je objavljen pocetkom sijecnja i na



kojeg su stigle dvije ponude (zapisnik s otvaranje ponuda dostavljen u materijalima za ovu
sjednicu iz kojih je vidljivo da su na ovaj natjecaj stigle dvije ponude - OFC Agency i autopraona
Diamant - koji su prethodno dostavili pismo namjere), kao i da su, u meduvremenu zapoceli sa
svojim poslovnim aktivnostima . Slicna situacija ponovila se i nakon drugog natjecaja koji je
objavljen krajem oZujka (prijedlog, kojeg je direktor c¢lanovima prije objave dostavio
elektronskom postom i na kojeg su svi ¢lanovi NO dali svoju pismenu suglasnost), na kojeg su
svoje ponude dostavili dvoje zakupnika (odvjetnik Filip Lisac i vlasnik agencije za nekretnine Ivan
Rumac), koji su, takoder prethodno ,sto pismeno S$to usmeno iskazali interes za zakupom
poslovnog prostora u sportskoj dvorani. Novi zakupci bi u roku od mjesec dana trebali zapoceti s
radom. Direktor je ¢lanove NO, izvjestio da je u sportskoj dvorani ostao jo$ jedan slobodan
poslovni prostor (ex kozmeticki salon velicine 33 m2), za kojeg se u meduvremenu pojavio
interes i ¢im stigne i pismo namjere, raspisao bi se ponovo natjecaj. Na kraju svojeg usmenog
izlaganja, direktor je izvjestio da zakupac caffe bara ve¢ dva mjeseca ne radi te da traZi partnera
koji bi eventualno otkupio tvrtku i nastavio s radom, odnosno, u slu¢aju da ne nade partnera,
raskinuti ¢e ugovor o zakupu. Nakon rasprave, u kojoj su sudjelovali svi ¢lanovi NO, donesen je
jednoglasan

Zakljucak:

Prima se na znanje izvjesce o provedenim natjecajima za zakup poslovnih prostora, te
predlaZe upravi drustva da se za preostali jedini slobodni prostor pocetna cijena (na koju se na
proteklim natjecajima nitko nije javio) na sljedeéem natjecaju smaniji.

te je predsjednik NO presao na

AD 2.2. Izjava o fiskalnoj odgovornosti za 2016.g

i zamolio direktora da ¢lanove NO izvjesti o eventualnim dodatnim pojedinostima po ovoj tocci
dnevnog reda. Direktor je prisutne izvjestio da je ova, kao i tocke 2.3 i 2.4. jedna od zakonskih
obveza svih trgovackih drustava u vlasnistvu jedinica lokalne samouprave, da je u materijalima
koje je ¢lanovima NO i predsjedniku SkupsStine dostavio prije sjednice, dostavio i sve obrasce,
upitnike i priloge kao potvrdu da je drustvo svoju obvezu ispunilo, kao i da je Grad Opatija nakon
dostave lIzjave o fiskalnoj odgovornosti, trazio joS neke dodatne dokaze, koji su takoder
dostavljeni. U usporedbi s prethodnom godinom, lIzjava je neSto korigirana (uoCene neke
slabosti i nepravilnosti koje ¢e biti otklonjene), ali je i u skladu s misljenjem i preporukama iz
izvjesca interne revizije.

Nakon rasprave, u kojoj su sudjelovali svi ¢lanovi NO, donesen je jednoglasan

Zakljucak:

Prihvaca se lzjava o fiskalnoj odgovornosti za 2016.g sa svim pripadaju¢im prilozima , te
obvezuje upravu drustva da se u poslovanju drzi misljenja i preporuka iz izvjeséa interne
revizije glede obracuna zateznih kamata zakupcima koji kasne s pla¢anjima, kao i da se u
knjigovodstvenim karticama otvori poseban konto za reiZijske troskove, odnosno odvoji
prihode od zakupa od prihoda od rezija.



Obzirom da su ¢lanovi NO pregledali dostavljenu dokumentaciju po tockama 2.3. i 2.4. dnevnog
reda kao i da nisu imali dodatnih pitanja, predsjednik NO predlozZio je da se za tocke:

AD 2.3. Godisnje izvjeSce po zakonu o pravu na pristup informacijama i
AD 2.4. Godisnje izvjeSce po zakonu o javnoj nabavi

donesu sljededi

Zakljucci:

Primaju se na znanje dokumentacije vezane uz GodisSnjeg izvjeS¢a po zakonu o pravu pristupa
informacijama i GodiSnjeg izvjeS¢éa po zakonu o javnoj nabavi, kao potvrda da je drustvo
ispunilo zakonske obveze po ovim tematikama.

AD 2.5. Kadrovska problematika

Direktor je predloZio da se domaru Senadu Halilicu, obzirom na njegove radne osobine i
kvalitete koje je pokazao u ovih skoro godinu dana, ali i uzimajudi u obzir ¢injenicu veéeg obima
posla ( koji su utjecali i na povecane prihode drustva u prosloj godini, po vecini osnova ), nakon
isteka roka ugovora o radu na odredeno vrijeme (15.06.2017. g), produlji ugovor za jos godinu
dana, odnosno do roka, kad ¢e, po sili Zakona, u mirovinu  (svibanj 2018. g).

Potom je ¢lanove NO, upoznao s pismenim uopozorenjima (dostavljene u materijalima za
sjednicu) koje je bio prisiljen dati spremacici Marijani Nikoloski i domaru Dorijanu Kinkeli, zbog
teskih povreda radnih obveza, kao i podsjetio na spor kojeg direktor vodi protiv drustva.

Nakon rasprave, u kojoj su sudjelovali svi ¢lanovi NO, donesen je jednoglasan

Zakljucak:

Daje se suglasnost prijedlogu uprave drustva glede produljenje ugovora o radu za godinu dana
domaru Senadu Halili¢u i istovremeno predlaze upravi da provjeri na HZZZ eventualne poticaje
u ovakvim slu¢ajevima.

Primaju se na znanje izdana pismena upozorenja spremacici i domaru kao i informacija o
tijeku sudskog spora izmedu direktora i drustva.

Potom je predsjednik NO presao na

AD 3. Godisnji financijski izvjestaj poduzetnika za 2016. godine (Bilanca, Racun dobiti i gubitka,
Dodatni podaci)

uvodno zakljucio da su svi ¢lanovi NO, u materijalima prije sjednice dobili i GFI za 2016.g, te
zamolio direktora da prisutne izvjesti o najbitnijim stavkama iz financijskih izvje$c¢a, a da ¢e
kasnije odgovoriti na sva eventualna pitanja i ¢lanovima NO dodatno obrazloziti bilo koju stavku
ili nejasnocu iz GFl. Direktor je na pocetku naglasio da je drustvo poslovnu 2016.godinu zavrsilo
s dobiti, da se iz Racuna dobiti i gubitka vidi, da su se ukupni prihodi drustva u usporedbi s
prethodnom godinom, znatno smanijili, ali da je to posljedica odluke da ée se koriStenje sportske
dvorane, Gradu Opatiji, od 01.01.2016. g, obracunavati prema stvarnom koristenju (umjesto
mjesecnog pausala, kako se obrac¢unavalo prethodne godine). No, istovremeno su se prihodi po
osnovi zakupa poslovnih prostora, najma dvorane i parkinga bitno povecali u odnosu na 2015.g. |
u strukturi ukupnih, rashoda koji su se, kao i prihodi znatno smanijili, u usporedbi s prethodnom
godinom, najveéa promjena je u stavci ,amortizacija“ (zbog primjene drugacijih stopa), ali su se



smanijili financijski rashodi i materijalni troskovi, dok su se nesto malo povecali troskovi osoblja,
kao posljedica zaposljavanja dodatnog domara. Na konacan financijski rezultat, ponovo su
znatno utjecale teéajne razlike, ali se o njima, na vrijeme povelo rauna. Sto se Bilance tice,
vidljivo je da je drustvo, dugorocno i dalje optereéeno s dva kredita, dok su kratkorocna
potrazivanja veca u usporedbi s prethodnom godinom, najviSe kao posljedica problema s
naplatom zakupca fitnessa, odnosno novog modela obracuna koristenja dvorane prema Gradu
Opatiji. Na kraju uvodnog izlaganja, direktor je podsjetio na Izmjene u Izjavi o osnivanju drustva,
koje su provedene tijekom 2016.g, prema kojim se ovlascuje uprava drustva (a uz suglasnost
Nadzornog odbora), sukladno ¢l. 458 ZTD da provede povecanje temeljnog kapitala drustva (za
iznos kapitalnih rezervi).

Nakon rasprave, u kojoj su sudjelovali svi ¢lanovi NO, i u kojoj su pojedinacno traZili dodatna
pojasnjenja po pojedinim stavkama iz GFl, jednoglasno su doneseni

Zakljucci:
Prihvacaju se GFl za 2016 g. koji su sastavni dio ovog zapisnika

Utvrduje se racun dobiti i gubitka za 2016.g u kojem je iskazana svota dobiti, u iznosu od
32.676,00 kn, odnosno nakon plac¢anja poreza na dobit, u iznosu od 28.058,00 kn.

Bilanca na dan 31. prosinca 2016.g iskazuje zbroj aktive, odnosno zbroj pasive u svoti od
93.974.094,00 kn

Zaduzuje se Upravu drustva da predsjedniku Skupstine pripremi potrebnu dokumentaciju (GFl,
Odluke) radi objave na Trgovackom sudu

Odluka o suglasnosti NO za povedanje temeljnog kapitala drustva donijeti ée se nakon
30.06.2017.g., odnosno nakon roka za predaju GFI za javnu objavu

NalaZe se upravi da provjeri mogucnost refinanciranja postojecih kredita (s
Erste&Steiermarkische i Zagrebackom bankom), s posebnim naglaskom moguénosti
pretvaranja kredita s deviznom klauzulom u kredit u kn.

Potom je predsjednik NO presao na
AD 3.1. Izvjesce interne revizije za 2016.g

| uvodno napomenuo da se o izvjes¢u interne revizije raspravljalo u tockama dnevnog reda 2.2 i
3, a nakon krace rasprave koja je uslijedila i u kojoj je izrazeno zadovoljstvo s iznesenim
misljenjem i preporukama interne revizorice Grada Opatije, te posebno podatkom o ustedi u
iznosu od 949.725,00 kn, koliko je Grad Opatija ostvario u kapitalnoj pomo¢i drustvu Opatija u
usporedbi s prethodnom godinom, jednoglasno je donesen

Zakljucak:
Prima se na znanje izvjeSée interne revizije naplate prihoda od zakupa poslovnih prostora i
sportske dvorane u 2016 g

Potom je predsjednik NO presao na
AD 4. lzvjesce uprave drustva o poslovanju za 2016.g



i prepustio rijec direktoru, koji je ¢lanove NO, podsjetio da je izvjeS¢e pisao po obrascu izvjesca
od prethodne godine, ponovio najvaznije detalje iz poslovanja prosle godine ( pozitivan
financijski rezultat, optimalna iskoriStenost sportske dvorane, odrZavanje manifestacija od
znacaja za Grad Opatiju, povecanje prihoda po osnovi zakupa poslovnih prostora, najma dvorane
i parkinga, trend smanjenja rashoda u materijalnim troSkovima, primjena drugacijih stopa
amortizacije, utjecaj tecajnih razlika na financijski rezultat i dr. ) i na kraju izlaganja, ¢lanove NO,
eskluzivno izvjestio da ¢e se u sportskoj dvorani sredinom kolovoza, odigrati jaki medunarodni
kosarkaski turnir ( po najavama to bi trebao biti zasigurno najznacajniji sportski dogadaj koji se
ikad odigrao u Opatiji ), na kojem ¢e nastupiti muske seniorske ekipe Ukrajine, Slovenije i
Hrvatske, u kojima trenutno igra 8 NBA igraca i otprilike isto toliko igraca koji igraju Euroligu.
Nakon diskusije, koja je uslijedila i u kojoj su sudjelovali svi ¢lanovi NO i u kojoj su od direktora
dobili odgovore na svoja pitanja, donesen je jednoglasno

Zakljucak:
Prihvaca se izvjeSce uprave drustva o poslovanju za 2016. g koje je dostavljeno u materijalima
za ovu sjednicu

Sjednica zavrSena u 15.30 h

Zapisnik sastavio : Mladen Sinozic¢

Predsjednik Skupstine: Ivo Dujmic

Predsjednik NO : Josip Dedié

Clanovi : dr.sc. Emil Priski¢
Dusko Frankovié
Veceslav Grzini¢
Marijana Sepi¢ Bjelobaba



