Stubiste Lipovica 3
51410 OPATIA

ZAPISNIK
2. sjednice Nadzornog odbora Opatija 21 d.o.o.

odrzane 16. rujna 2021. godine s pocetkom u 9.00 sati u Sportskoj dvorani ,,Marino
Cvetkovic¢”, Stubiste Lipovica 3, Opatija, u Uredu direktora (I. kat)

Nazocni: Mladen Sinozi¢, Damir Lovrekovi¢, Aleksandar Popadi¢, Ivan Vidakovi¢ (do pocetka
4. toc¢ke dnevnog reda), Igor Puz (od pocetka 2. to¢ke dnevnog reda)

Uprava: direktor Igor Stok
Zapisnicar: Igor Stok

Pocetak sjednice: 9.00 sati

Predsjednik Nadzornog odbora Mladen SinoZi¢ utvrduje kako je prisutna veéina ¢lanova
Nadzornog odbora te ¢e donesene odluke biti punovaZzne i moze se zapoceti sa sjednicom.

Predsjednik otvara sjednicu sa sljedeé¢im tockama dnevnog reda:
1. Usvajanje zapisnika s prethodne sjednice

2. Upoznavanje ¢lanova Nadzornog odbora s problematikom poslovanja Opatije 21
d.o.o.

Prijedlog Il. izmjene Plana poslovanja u dijelu Investicijskih aktivnosti

W

Prijedlog izmjene cjenika parkiranja u garazi Sportske dvorane Marino Cvetkovi¢
5. Prijedlog izmjene Pravilnika o radu u dijelu Organizacijske sheme drustva
6. Razno

Clanovi Nadzornog odbora prihvatili su dnevni red sa 4 glasa ZA, te se sjednica nastavlja prema
predlozenom dnevnom redu.

Ad 1. Kako c¢lanovi Nadzornog odbora nisu imali primjedbi na sastavljeni zapisnik sa
prethodne, konstituirajuée sjednice, jednoglasno se donosi

Odluka

Prihvaca se prijedlog zapisnika 1. sjednice Nadzornog odbora.

Ad 2. Na pocetku 2. tocke dnevnog reda sjednici se pridruzio i zamjenik predsjednika
Nadzornog odbora, Igor Puz, te su od tada prisutni svi ¢lanovi NO.




Clanovima Nadzornog odbora unaprijed je bio upuéen vrlo opseian materijal o pojedinim
segmentima poslovanja Opatije 21 d.o.0., posebno o specificnim uvjetima obavljanja
djelatnosti parkiranja i upravljanja sportskom dvoranom, troskovima poslovanja, kao i
teskodama s kojima se tvrtka svakodnevno susrece. Najveci dio materijala sastojao se od
izvjeS¢a, obrazloZenja i zahtjeva koji su veé ranije bili dostavljeni Vlasniku, odnosno
predsjedniku Skupstine Opatije 21, gradonacelniku Fernandu Kiriginu.

Na poziv predsjednika NO, Mladena SinoZi¢a, direktor Igor Stok dodatno je obrazloZio
pojedine segmente poslovanja, te odgovarao na pitanja ¢lanova Nadzornog odbora. U okviru
djelatnosti parkiranja pojasnjene su obveze drustva prema Gradu Opatiji, kao i nove obveze
placanja koncesije Zupanijskoj upravi za ceste, a informirani su i o predstojeéoj investiciji u
uredenje parkirnih mjesta nasuprot hotela Savoy, za $to su ve¢ dobivene suglasnosti ZUC-a i
Autotroleja. Kako za tu investiciju jos nije definirano tko snosi troSkove realizacije, ona ¢e se
pojaviti kao tema predstojeée sjednice Odbora za komunalno gospodarstvo i imovinsko-
pravna pitanja. Kao novo opterecenje za tvrtku pojavit ¢e obveza implementacije ,,Povlastene
parkirne karte 1.000 sati“ koja se uvodi na zahtjev vlasnika, kao i druge izmjene koje ¢ée biti
ugradene u nove Opce uvjete usluge parkiranja na uredenim javnim povrSinama i u javnim
garazama Grada Opatije. Novi Op¢i uvjeti nadi ¢e se pred gradskim vijeénicima ve¢ na iducoj
sjednici. Direktor Stok obrazloZio je i situaciju sa elektriénim punionicama na parkirnim
mjestima koja HEP koristi bez naknade. Povezano s time, direktor Stok je, na pitanje zamjenika
predsjednika NO, Igora Puza, obrazloZio je i nadin na koji se parkirna mjesta mogu dati u
dugorocni zakup, odlukom Grada Opatije, a sukladno vazeéem cjeniku za zakup parkirnih
mjesta

Pored djelatnosti parkiranja, dio poslovanja Opatije 21 d.o.0. odnosi se na upravljanje
Sportskom dvoranom Marino Cvetkovié, koja uvelike optereéuje poslovanje tvrtke. Direktor
Stok ovdje je posebno istaknuo znatna sredstva koja tvrtka mora platiti na ime poreznih
davanja a na osnovu izradene studije transfernih cijena — radi se o velikoj razlici koja se javlja
zbog razlike izmedu stvarno naplacene cijene za koriStenje dvorane Grada Opatije i trzisSne
cijene, a sve je dokumentirano i u misljenjima poreznih savjetnika koja su dostavljena
¢lanovima NO. Pored toga, dvorana tijekom nekoliko mjeseci u 2020. godini nije niti radila, a
na osnovu preporuka Grada Opatije, za to razdoblje nije se napladivala ni zakupnina
zakupoprimcima prostora u dvorani. Na pitanje o moguénostima komercijalnog koristenja
dvorane, pojasnjena je situacija oko ugovorenih termina gradskih sportskih drustava koji ne
ostavljaju prostora za komercijalno iznajmljivanje. U tom smislu postavljeno je i pitanje
mogucnosti da Grad Opatija ponovo preuzme upravljanje dvoranom, kako bi se tvrtka
rasteretila ovih obveza, o ¢emu bi trebalo provesti analizu $to bi to znacilo u smislu preostalih
kreditnih i drugih obveza povezanih s dvoranom.

Povezano s poslovanjem tvrtke, istaknut je i prihod od turistickih autobusa, koji je u 2019.
godini iznosio preko 2 milijuna kuna i velikom je dijelom pokrivao troskove dvorane. lako je
2020. godina u tom dijelu, zbog pandemije, podbacila, krajem sezone ipak je intenziviran
promet turistickih autobusa, Sto opet predstavlja problem za tvrtku koja je u proteklom




razdoblju izgubila ve¢i dio parkirnih mjesta za smjestaj autobusa. U vezi s time, direktor Stok
najavio je ¢lanovima Nadzornog odbora pripreme za projekta izgradnje suvremenog terminala
za turisticke autobuse na cCestici K-4, na ulazu u Opatiju sa sjeverne strane, $to bi najveéim
dijelom bilo financirano iz europskih fondova, te uz pomoé¢ Ministarstva mora, prometa i
infrastrukture. Clanove NO direktor Stok informirao je ve¢ dobivena suglasnost vlasnika da se
krene s projektom do trenutka izdavanja lokacijske dozvole. Prije podnoSenja zahtjeva za
izdavanjem lokacijske dozvole bit ¢e potrebno rijesiti pitanje na koji ¢e se nacin tvrtki
omoguciti nastavak projekta — kroz pravo gradenja ili dokapitalizaciju — to ée biti nuzno
definirati prije prijave na natjecaje, jer tvrtka, da bi mogla aplicirati mora biti vlasnik ili imati
pravo gradenja na predmetnoj Cestici.

Zakljucak

Clanovi NO primili su na znanje iznesenu problematiku i specifiénosti poslovanja Opatije 21
d.o.o. Predsjednik Nadzornog odbora zaklju¢io je ovo opsezno izvjeSce izjavom kako tvrtka
mora krenuti u daljnji razvoj. Jedan od krucijalnih projekata svakako bi bila garaza Gorovo, te
¢e trebati naci nacin kako to realizirati na zadovoljstvo svih zainteresiranih strana, samih
korisnika, tvrtke Opatija 21 i Grada Opatije. Ovu tocku, rekao je SinoZi¢, primili smo na znanje,
analizirali i komentirali sve navedeno. Vezano uz predloZena rjeSenja, smatramo da se odnosi
tvrtke i vlasnika moraju podignuti na jednu visu razinu, rekao je SinoZzic.

Zakljucak je svih ¢lanova Nadzornog odbora kako se tvrtka u svakom slucaju treba strogo
pridrzavati zakona u pogledu poreznih obveza proizaslih iz koristenja dvorane od strane
Grada, odnosno primjenjivati Elaborat transfernih cijena, kao i podmirivati sve obveze
proizasle iz predstojeceg uvodenja Povlastene parkirne karte 1.000 sati.

Ad 3. Predsjednik NO Mladen SinoZi¢ zamolio je direktora da kratko komentira prijedlog
izmjene Plana poslovanja Opatije 21 d.o.o. u dijelu investicijskih aktivnosti.

Direktor Stok obrazloZio je kako se dio izmjena oslanja na ve¢ dobivenu suglasnost Nadzornog
odbora u prethodnom mandatu, povezano s nabavkom dodatnog vozila na elektri¢ni pogon
za kontrolu parkiranja, s pripadajuéim sustavima za prepoznavanje registarskih oznaka vozila.
Kako je nuzno da to bude realizirano prije stupanja na snagu novih Opdéih uvjeta parkiranja,
vozilo je nuzno nabaviti ve¢ sada, kako bi se mogla provoditi kontrola, posebno u svjetlu
uvodenja nove Povlastene parkirne karte 1.000 sati za gradane Opatije. U tom smislu od
Nadzornog odbora direktor je zatrazio suglasnost da se u nabavku vozila krene bez obzira na
ocekivano sufinanciranje od strane Fonda za zastitu okolisa. Bez ovakvog sustava kontrole bilo
bi potrebno zaposliti veci broj kontrolora, sto bi u konacnici bio i veéi trosak, uz nepovoljne
uvjete rada tijekom zime, Sto ¢ée se ovim vozilom ipak omoguditi. Za efikasno provodenje
kontrole nuzno je nabaviti i nove skutere za kontrolore, jer su postojeci ve¢ dotrajali.

Direktor Stok je na pitanje ¢lanova Nadzornog odbora pojasnio i nadin kontrole naplate
parkiranja, u smislu koriStenja povlastenih parkirnih karata, parkirnog bona i drugih nacina
pladanja. Povezano s time, Nadzornom odboru obrazloZio je i nabavku nova tri parkirna




automata. Nakon ove nabavke, tijekom iduée dvije godine bilo bi potrebno nabaviti jo$ po tri
parkirna automata, dakle, ukupno 9 kroz tekucu i iduc¢e dvije godine, ¢ime bi se postigla
optimalna pokrivenost otvorenih parkiralistima odgovarajuéim modelima parkirnih
automata, koji omogucuju unos registracijske oznake vozila, i odgovarajucu fiskalizaciju svih
racuna.

Odluka

Clanovi Nadzornog odbora prihvatili su obrazloZenje te jednoglasno prihvatili prijedliog
izmjene Plana poslovanja u dijelu investicijskih aktivnosti drustva.

Ad 4. Nakon kraée rasprave o prijedlogu povecanja cijena parkiranja tijekom turisticke
sezone u garazi Sportske dvorane ,,Marino Cvetkovi¢“, ¢lanovi Nadzornog odbora zakljucili su
da ¢e se o prijedlogu odlucivati na iduéoj sjednici Nadzornog odbora.

Ad 5. Predsjednik Nadzornog odbora Mladen Sinozi¢ zamolio je direktora Igora Stoka da
ukratko obrazloZi predloZene izmjene Pravilnika o radu drustva u dijelu Organizacijske sheme.

PredloZena promjena odnosi se na otvaranje joS jednog radnog mjesta kontrolora naplate —
servisera na parkiraliStima koje ¢e se popuniti iz redova postojecih zaposlenika tvrtke. Druga
promjena odnosi se na izjednacavanje koeficijenata za radna mjesta vozaca vozila pauk i
pomocénika vozaca vozila pauk, budué¢i da u osnovi obavljaju isti posao, imaju iste
odgovornosti, te moraju posjedovati identi¢ne posebne kvalifikacije.

Direktor je ujedno obrazloZio teskoce s kojima se tvrtka susrece na trzistu rada za
popunjavanje radnih mjesta. Ujedno je pojasnio i problematiku rada sluzbe premijestanja
vozila, koja odnedavno ima znatno viSe naloga za premijeStanje vozila od strane Prometnog
redarstva Grada Opatije, no isto tako ve¢ duze vrijeme posluje s gubitkom. U tom smislu od
vlasnika je nedavno zatrazena i suglasnost da se pauk-vozila mogu po komercijalnim uvjetima
koristiti i na podrucju susjednih jedinica lokalne samouprave, sto ¢e takoder biti dio novih
Op¢ih uvjeta.

Odluka

Nazocni ¢lanovi Nadzornog odbora jednoglasno su podrzali prijedlog izmjene Pravilnika o radu
u dijelu Organizacijske sheme drustva.

Ad 6. Prije zakljucenja sjednice ¢lanovi Nadzornog odbora suglasili su se da Uprava za iducu
sjednicu pripremi dokumente koji ¢e ¢lanovima Nadzornog odbora omoguditi bolji uvid u
poslovanje tvrtke, te se Uprava zaduzuje da za iducu sjednicu pripremi:

e popis aktivnih ugovora drustva




e Pravilnik o radu s aktualnom organizacijskom shemom drustva, zajedno s novim
pregledom poslovnih procesa

e Pregled troSkova intelektualnih usluga, te ostalih troskova zaposlenika

e kompletan Eticki kodeks nositelja politickih duznosti u Gradu Opatiji, ukljucujudi
nedavne izmjene, prema kojima se on primjenjuje i na ¢lanove uprave, odnosno
nadzornih odbora tvrtki kojima je vlasnik Grad Opatija

e okvirnu procjenu poslovanja tvrtke do kraja tekuce godine

e pregled promjena povezanih s uvodenjem novih Opcih uvjeta usluge parkiranja na
uredenim javnim povrSinama i u javnim garazama Grada Opatije

e pojasnjenje ugovora sa zakupoprimcem (Restoran ,,Bianco & Nero®)

Buducdi da su ¢lanovi Nadzornog odbora zatraZili na uvid i Ugovor o pravima i obvezama
direktora, predmetni ée ugovor prije iduée sjednice biti dostavljen na uvid predsjedniku
Nadzornog odbora kako bi potom o relevantnim odredbama izvijestio ostale ¢lanove
Nadzornog odbora.

Pored navednog, ¢lanovi Nadzornog odbora suglasili su se da se sjednice Nadzornog
odbora ubuduée odrzavaju redovito, kako bi bile kraée i konstruktivnije. Okvirno je
dogovoreno da se odrzavaju jednom mjesecno, te ¢e se termin za iducu sjednicu dogovoriti u
razdoblju od 20. do 25. listopada 2021. godine.

Predsjednik Nadzornog odbora, Mladen Sinozi¢, zakljucio je sjednicu u 10.55 sati, te se
teme previdene za raspravu pod to¢kom Razno prenose na iduéu sjednicu Nadzornoga
odbora.

Predsjednik Nadzornog odbora

Mladen Sinozié¢




