Stubiste Lipovica 3
51410 OPATIJA
ZAPISNIK

3. sjednice Nadzornog odbora Opatija 21 d.o.o.

odrzane 27. listopada 2021. godine s pocetkom u 9.00 sati u Sportskoj dvorani ,,Marino Cvetkovi¢”,
Stubiste Lipovica 3, Opatija, u Uredu direktora (I. kat)

Nazocni: Mladen Sinozi¢, Igor Puz, Damir Lovrekovié, Aleksandar Popadié, Ilvan Vidakovi¢ (napustio
sjednicu u 10.15)

Uprava: direktor Igor Stok
Skupstina: gradonacelnik Grada Opatije Fernando Kirigin (napustio sjednicu u 9.45)
Gosti: porezni savjetnik Dean Cimera (napustio sjednicu u 10.00)

Zapisnik sastavila Veljka Spinci¢-Rajko (nije nazocila sjednici) temeljem zvuénog zapisa, transkripta te
uputa Uprave i predsjednika Nadzornog odbora

Pocetak sjednice: 9.00 sati

Predvideni dnevni red sjednice:
1. Usvajanje zapisnika s prethodne sjednice

2. Implementacija novih Opcih uvjeta usluge parkiranja na uredenim javnim povrsinamaiu
javnim garaZzama Grada Opatije (izlaganje poreznog savjetnika)

3. lzjava Nadzornog odbora

4. Program rada Uprave drustva kroz naredne dvije godine

5. Prijedlog lll. izmjene Plana poslovanja u dijelu investicijskih aktivnosti

Prijedlog povecanja cijene parkiranja u garazi Sportske dvorane ,,Marino Cvetkovié¢”
Prijedlog izmjene Pravilnika o radu u dijelu Organizacijske sheme drustva

Projekt izgradnje autobusnog terminala

o 0 N o

Kolektivni ugovor za radnike Opatije 21 d.o.o.
10. Provodenje dokapitalizacije Drustva temeljem odluke Skupstine
11. Donacije Drustva u 2021. godini

12. Razno (dokumentacija traZzena na prosloj sjednici Nadzornog odbora)




Nakon sto je utvrdeno da sjednici prisustvuju svi ¢lanovi Nadzornog odbora Opatije 21 d.o.0., kao
i predsjednik Skupstine, gradonacelnik Grada Opatije Fernando Kirigin i predstavnik Uprave, direktor
Igor Stok, Nadzorni odbor zapoceo je s radom. Sjednicu je otvorio predsjednik Skupétine,
gradonacelnik Kirigin, te se odmah preslo na 2. i 3. toc¢ku predvidenog dnevnog reda, o kojima se
raspravljalo objedinjeno.

Ad 2. i 3. Implementacija novih Op¢ih uvjeta parkiranja i izjava Nadzornog odbora

Nakon uvodnih rijec¢i gradonacelnika Kirigina, nazo¢ni na sjednici raspravili su okolnosti
implementacije novih Opcih uvjeta usluge parkiranja na uredenim javnim povrSinama i u javnim
garazama Grada Opatije, posebno s obzirom na porezne obveze koje iz njih proistjecu, kao i ¢injenicu
da se ovim Op¢im uvjetima troskovi subvencioniranja povlastenih parkirnih karata sa jedince lokalne
samouprave (Grada Opatije) prebacuju na teret poslovanja trgovackog drustva u vlasniStvu Grada,
Opatija 21 d.o.o. Pojedine detalje koji se odnose na porezne obveze posebno je obrazlozio porezni
savjetnik Dean Cimera. Direktor Stok pojasnio je kako ée se tek kroz prva 3 mjeseca primjene novih
Opcih uvjeta, kada se dobiju podaci, odnosno ocitanja iz sustava, mo¢i kvalitetno procijeniti trziSna
vrijednost svake takve povlastene parkirne karte, temeljem koje ¢e se onda moci obracunati porezna
davanja i ostale zakonske obveze.

Kako je u raspravi istaknuo predsjednik Nadzornog odbora Mladen SinoZié¢, uloga je NO da
kontrolira zakonitost poslovanja tvrtke i zakonitost postupaka Uprave. U tom kontekstu smatra da u
okolnostima implementacije novih Opéih uvjeta nema nikakvih dvojbi, buduéi da je vlasnik tvrtke
naloZio tvrtki da implementira odredene posebne uvjete za gradane — vlasnik je to svjesno nalozio i
Uprava svjesno prihvatila, jer sve u konacnici sluZi gradanima. Opce uvjete potvrdilo je Gradsko vijece,
a Nadzorni odbor upoznat je s uvjetima njihove implementacije, te nema osnova za bilo kakve akcije
protiv Uprave, iako se time izravno terete troskovi poslovanja tvrtke, kojima uz trosSak implementacije,
treba dodati i trosak subvencija, te porezne obveze (PDV i porez na dobit).

Zakljucak:

Clanovi Nadzornog odbora jednoglasno su donijeli objedinjeni zaklju¢ak za 2. i 3. to¢ku dnevnog
reda ustvrdivsi kako je Nadzorni odbor primio na znanje sve okolnosti donoSenja i implementacije
novih Opcih uvjeta parkiranja. Vlasnik je prihvatio nove Opce uvjete koji su dobili i suglasnost
Gradskoga vijeéa, a Uprava ih je implementirala na najbolji mogudi nacin. Nadzorni odbor svjestan je
kako je vlasnik na teret gradske tvrtke prebacio troSak subvencije povlastenih parkirnih karata. Isto
tako, NO prihvaca misljenje poreznog savjetnika i predloZzenu mjeru utvrdivanja trziSne cijene tijekom
prva tri mjeseca primjene novih Opcih uvjeta parkiranja. Ujedno je zaklju¢eno kako bi optimalno
rieSenje bilo da se dugorocno pokusa naéi model prema kojem bi troSkove subvencije i poreza na
isporucenu, a nenaplaéenu, odnosno djelomi¢no nenaplaéenu uslugu, preuzeo vlasnik, Grad Opatija,
mozda kroz neku vrstu kompenzacije.

Nadzorni odbor jasno zakljucuje kako je vlasnik (Grad Opatija), donosenjem ovakvih Opéih uvjeta
ujedno donio i odluku da sve troskove implementacije, kao i kompletan troSak subvencioniranja
pogodnosti povlastenih karata ide na teret poslovanja Opatije 21 d.o.o.. Time, su, odlukom vlasnika,
svi navedeni troSkovi iz domene proracuna Grada Opatije odlukom vlasnika preneseni na trgovacko
drustvo. Predsjednik Nadzornog odbora potpisao je i Izjavu kojom se potvrduje da se Uprava drustva
Opatija 21 d.o.0. nece teretiti za Stetne posljedice nastale zbog obracunavanja i pla¢anja poreza na
isporu¢enu, a djelomi¢no naplaéenu uslugu (u iznosu od 10 kuna mjesecno), odnosno subvencije




proizasle iz izdavanja povlastenih parkirnih karata, temeljem Op¢ih uvjeta parkiranja donesenih na
sjednici Gradskog vije¢a 28. 09. 2021. godine.

Ad 1. Usvajanje zapisnika s prethodne 2. sjednice Nadzornog odbora

Po donosenju zakljucka o tockama 2. i 3. dnevnog reda, ¢lanovi Nadzornog odbora nastavili su
sjednicu, sada i formalno prihvativsi predloZeni dnevni red, te se vratili na prvu tocku - Usvajanje
zapisnika s prethodne sjednice. Svoje opaske predsjednik NO Sinozi¢ i ¢lanovi NO Popadi¢ i Lovrekovi¢
dostavili su pismenim putem, a zamjenik predsjednika NO Puz usmeno predsjedniku NO.

Dodatak zapisniku 2. sjednice Nadzornog odbora

Neposredno prije odlaska gradonacelnika Kirigina sa sjednice predsjednik NO Sinozi¢ zamolio ga
je da iznese svoj stav o pitanju koje su ¢lanovi NO postavili na prosloj, 2. sjednici NO, a povezano s
mogucénosc¢u da se za gradsku tvrtku Opatija 21, sliécno kao za Grad Opatiju, uvede transparentnost
troskova i pla¢anja koja ¢e se objavljivati putem weba. lako je direktor predlozio da se troSkovi, ako je
to stav NO, objavljuju u onom dijelu koji se odnosi na koriStenje proracunskih sredstava (koristenje
dvorane), stav je gradonacelnika da se za sada to provodi samo za Grad Opatiju, dok gradske tvrtke za
sada jo$ nisu time obuhvadene. Kako se kod Opatije 21 radi o trgovackom, a ne ¢isto komunalnom
drustvu, clanovi NO slozili su se da bi objava takvih podataka za tvrtku mogla uzrokovati i
neravnopravan polozaj na trzistu.

Zakljucak:

Jednoglasno je zaklju¢eno kako se zapisnik prihvaéa u predloZzenom obliku, a u zapisnik ¢e se
unijeti traZeni stav vlasnika da gradske tvrtke za sada jo$ nisu u obvezi objavljivanja svojih plaéanja.
Zapisnici bi, re¢eno je, trebali biti saZetiji, jer se po potrebi uvijek moZe provjeriti zvucni zapis, a
¢lanovima NO trebaju se dostaviti u roku od najduze 8 dana od dana odrZavanja sjednice.

Prije prelaska na iduc¢u to¢ku Dnevnog reda, predsjednik NO zamollio je direktora da se na zamolbu
zamjenika predsjednika NO, Igora Puza, a zbog njegovih poslovnih obveza, sjednice sazivaju najranije
u 10.00 s, a potom je direktora zamolio i za kratke odgovore na neka od tema s prosle sjednice NO, te
su €lanovi NO izvjesteni:

- Rjesenje o imenovanju novih ¢lanova NO, sluzbeno jo$ nije primljeno, ali, nesluzbeno je
potvrdeno da je Trgovacki sud izdao rjeSenje

- provedena su najavljena zaposljavanja (kontrolor naplate - serviser parkirnih automata, vozac
pauka)

- po pitanju lokacije ispred hotela Savoy jos$ se nista nije rijesilo, ali je to jedna od tema prestojece
sjednice Odbora Gradskog vijec¢a za komunalno gospodarstvo i imovinsko-pravna pitanja

- projekt garaze Gorovo i dalje traZi investitora, odnosno u meduvremenu nema novih informacija
0 ovom projektu

- drustvo je od vlasnika (Grada Opatije) dobilo suglasnost da usluge pauka moze pruzatii susjednim
jedinicama lokalne samouprave

- ¢lanovi NO imali su se prilike na samoj sjednici uvjeriti u odnose izmedu vlasnika, Grada Opatije
i drustva Opatija 21 d.o.o.




- direktor je predsjedniku NO dao na uvid svoj ugovor o radu, koji je ¢lanovima NO prenio sve bitne
stavke iz ugovora (datum potpisa, trajanje ugovora, brutto |, tajnost ugovora, uvjeti raskida ugovora,
pravo na otpremninu, ovlasti predsjednika NO posebno i ¢lanova NO) te zamolio direktora da
¢lanovima NO dostavi tri ¢lanka iz ugovora, koji se izravno odnose na ovlasti predsjednika i ¢lanova
NO.

Ad 4. Program rada Uprave drustva kroz naredne dvije godine

Direktor Stok je na poziv predsjednika NO SinoZi¢a ukratko predstavio program rada drustva u
naredne dvije godine, ne samo povezano s implementacijom novih Opcih uvjeta, ve¢ i razvojem
djelatnosti, investicijskim aktivnostima, organizacijskim i drugim promjenama koje ocekuju tvrtku u
narednom razdoblju. U okviru rasprave istaknuto je kako medu djelatnostima tvrtke uvijek posebno
treba promatrati problematiku koristenja sportske dvorane, koja opterecuje poslovanje. Grad Opatija,
koji je do sada putem ugovora omogudéavao korisStenje dvorane opatijskom srednjim skolama taj dio
sada prebacuje na tvrtku koja bi trebala izravno ugovoriti koristenje dvorane sa Skolama. Predsjednik
NO u tom kontekstu predlozio je Upravi da koristenje dvorane za srednje Skole ostane u domeni Grada,
a ne tvrtke, odnosno da Grad, a ne Opatija 21 sklapa ugovore sa $kolama. Direktor Stok objasnio je
kako je Grad, kao vlasnik, o tome ve¢ donio odluku, koju ¢e tvrtka morati prihvatiti. Kako je program
dan u pisanom obliku, ¢lanovi NO imali su ga priliku unaprijed prouciti, te je nakon kraée rasprave
donesen jednoglasan zakljucak.

Zakljucak:

Clanovi Nadzornog odbora primili su na znanje program rada Uprave i suglasni su s predlozenim
aktivnostima.

Ad 5. Prijedlog Ill. izmjene Plana poslovanja drustva u dijelu Investicijskih aktivnosti

Kako je prijedlog izmjene Plana poslovanja u dijelu Investicijske aktivnosti ¢lanovima NO takoder
dostavljan unaprijed u pisanom obliku, a veéi dio izmjena prokomentirali su i raspravili u okviru
programa rada tvrtke u idu¢em razdoblju, nakon kraée rasprave donesen je zakljucak.

Zakljucak:

Clanovi NO primili su na znanje prijedlog izmjene Plana poslovanja u dijelu Investicijske aktivnosti,
te jednoglasno zakljucili kako je to u ingerenciji Uprave, no ¢lanovi NO upoznali su se s prijedlogom i
suglasni su s predloZenim izmjenama.

Ad 6. Prijedlog povecanja cijene parkiranja u garazi Sportske dvorane (tijekom sezone)

Kako se preloZena tocka odnosi na razdoblje iduce turisticke sezone, a sukladno i iznesenom stavu
vlasnika, gradonacelnika Kirigina, donoSenje odluke odgada se do proljec¢a iduée godine, kada bi se
cijene parkiranja tijekom sezone u garazZi trebale izjednaciti sa cijenama ulicnog parkiranja.

Zakljucak:

Jednoglasno je zaklju¢eno kako se donosenje odluke o ovoj temi odgada za proljeée iduce godine.




Ad 7. Prijedlog izmjene Pravilnika o radu u dijelu Organizacijske sheme drustva

Prijedlog izmjena Organizacijske sheme takoder prati predloZeni programa rada tvrtke u iduce
dvije godine, odnosno implementaciju novih Opcih uvjeta, kao i predstojeée preuzimanje
racunovodstveno-knjigovodstvenih poslova, te je nakon kratke rasprave prijedlog prihvacen.

Zakljucak:

Nadzorni odbor jednoglasno prihvaca predloZene izmjene Pravilnika o radu u dijelu Organizacijske
sheme drustva.

Ad 8. Projekt izgradnje autobusnog terminala

Kako je o projektu autobusnog terminala, koji bi se najveé¢im dijelom financirao sredstvima EU, i
uz pomo¢ Ministarstva mora, prometa i infrastrukture RH, kratko receno i u programu rada Uprave, a
¢lanovi NO dobili su i pisano obrazlozenje projekta i do sada poduzetih aktivnosti, nakon krace
rasprave donesen je zakljucak.

Zakljucak:

Clanovi Nadzornog odbora upoznati su s projektom izgradnje autobusnog terminala, kojeg
podrzavaju i pratit ée njegovu realizaciju.

Ad 9. Kolektivni ugovor za radnike Opatije 21 d.o.o.

Nakon osnivanja podruznice Sindikata radnika u komunalnim i srodnim djelatnostima u Opatiji 21
d.o.o. krenuli su pregovori o Kolektivnom ugovoru, kakav imaju i druge gradske tvrtke. Uz suglasnost
vlasnika, Kolektivni ugovor potpisan je najvec¢im dijelom na temelju postojeéeg Pravilnika o radu, uz
tek neznatne izmjene. Nakon krace rasprave ¢lanovi NO donijeli su zaklju¢ak.

Zakljucak:
Nadzorni odbor suglasan je s potpisivanjem Kolektivnog ugovora za radnike Opatije 21 d.o.o.
Ad 10. Provodenje dokapitalizacije drustva odlukom Skupstine

O dokapitalizaciji drustva, koja se provodi po odluci Skupstine, a temeljem odluka Gradskog vije¢a
Grada Opatije trebalo je vec biti rijeci i na prosloj sjednici NO, te su ¢lanovi NO veé upoznati s odlukom
Skupstine koju su primili na znanje.

Zakljucak:

Prima se na znanje odluka Skupstine o dokapitalizaciji Opatije 21 d.o.o.




Ad 11. Donacije drustva u 2021. godini

lako se ¢lanovi Nadzornog odbora slazu da su odluke o donacijama u ingerenciji Uprave drustva,
primili su na znanje vec realiziranu donaciju DruStvu Nasa djeca Opatija (oprema za rad s djecom s
potesko¢ama u razvoju). Povezano s upitom za donaciju jednoj obitelji teSkog imovinskog stanja koja
je stigla od strane Caritasa, stav je Nadzornog odbora da se takve, pojedinacne socijalne potrebe,
prepuste Gradu Opatiji, odnosno socijalnim sluzbama koje su najbolje upoznate sa situacijom.

Zakljucak:

Nadzorni odbor primio je na znanje informacije o danim i traZzenim donacijama u 2021. godini, uz
preporuku da drustvo odluke o donacijama za pojedinacne, socijalne potrebe odluku o donaciji
prepusti gradskim sluzbama.

Ad 12. Razno

Pod to¢kom razno Uprava drustva predocila je ¢lanovima Nadzornog odbora informacije i
dokumente trazene na prosloj sjednici Nadzornog odbora. Clanovi Nadzornog odbora primili su
trazene informacije te ukratko raspravili dio dokumenata.

Na zamolbu predsjednika NO (koji je jedini od c¢lanova NO materijale vezane za ugovor s
restoranom Bianco&Nero dobio prije sjednice, a ostali na samoj sjednici), direktor je ¢lanove NO
izvjestio o kronologiji predmetnog ugovora, od potpisa prvog ugovora (koji je uklju¢ivao jedan poslovni
prostor u prizemlju, a jedan na prvom katu, ispod tribina), potom (na zahtjev i zamolbu drustva Opatija
21, kojem je, ugovoreni i zakupljeni poslovni prostor na i katu, postao neophodan za prosirenje svoje
osnovne djelatnosti), konkretno za uredenje novih radnih prostora za nove djelatnike)
otkazivanja/odustanka od dijela zakupljenog poslovnog prostora, u zamjenu za odredeni broj parkirnih
mjesta, potom izmjene plana evakuacije i zastite od poZara u tom dijelu okuénice dvorane i
vatrogasnih prolaza uvjetovanih elaboratom firme Inginspekt, zatim uvodjenje naplate parkiranja na
platou pored restorana, preko zamolbe zakupoprimca za dogradnjom montaZne nadstresnice iznad
terase restorana, i na kraju do produZenja tj potpisivanja novog petogodisnjeg ugovora (temeljem
redovitih i urednih podmirivanja financijskih obveza proizaslih iz trenutno vazeceg ugovora o zakupu).
Iz direktorovog izvjesc¢a, ¢lanovi NO dobili su sve relevantne i konkretne informacije, na koji nacin je
zakupoprimac restorana dosao u situaciju da korisnici/gosti usluga restorana imaju pogodnost dva
sata parkiranja na platou pored restorana, bez naknade.

Direktor je iskoristio ovu temu tj. zakupoprimce u sportskoj dvorani i izvjestio ¢lanove NO, da je i
zakupoprimac fitnesa iskoristio isto pravo (temeljem redovnih i urednih podmirivanja svojih
financijskih obveza iz trenutno vaZeéeg ugovora o zakupu) i potpisao novi petogodisnji ugovor o
zakupu, kao i da je (opet po istom principu kao i zakupoprimac restorana s nadstresnicom), investirao
(na svoj racun) u uredenje svlacionica, kao i potrebne preinake u sustavu odvodnje. | ponovio i
naglasio, da i nadstresnica i preuredenje svlacionica, ostaju u vlasniStvu i imovini drustva Opatija 21.
Zakupoprimci, bez obzira Sto je to bila njihova investicija, nemaju, prilikom prestanka ugovora o
zakupa, na tu imovinu, odnosno nemaju nikakvog prava vlasnistva.

Predsjednik NO, najavio je da ¢e u sljedeéih mjesec dana, te pozvao i druge ¢lanove NO, i uz
prethodni dogovor s direktorom, izvrsiti uvid u raéunovodstveno/knjigovodstveno poslovanje drustva,
misleéi prvenstveno na URA, IRA i ugovore o javnoj nabavi, obzirom da je to i osnovna zadaéa NO.




Predsjednik NO zamolio je direktora kratku informaciju o trenutnom financijskom stanju u drustvu
i procjenu zavrinog financijskog rezultata. Direktor je ¢lanove NO izvjestio da je drustvo sezonu 2021
odradilo jako dobro, da je financijska situacija vrlo dobra, likvidnost takoder, da je drustvo spremno
za sve planirane investicije, ali i za predstojeci zimski period (4 mjeseca) kad su prihodi bitno smanjeni
i da za poslovnu 2021. godinu ocekuje financijski rezultat od cca 1,5 milijun kn dobiti.

Zamjenik predsjednika NO, Igor PuiZ zatrazio je od direktora odgovor da li drustvo ima
Povjerenstvo za zastitu prava korisnika, obzirom da mu se javio jedan korisnik usluge drustva Opatija
21, koji je izjavio da iz drustva nije dobio odgovor na ovo njegovo pitanje. Direktor je izvjestio ¢lanove
NO, da drustvo ima sva tijela/povjerenstva koja je drustvo u obvezi imati/osnovati. Do sljedeée
sjednice direktor ¢e ¢lanovima NO dostaviti odgovor.

Clan NO, Aleksandar Popadi¢ zamolio je direktora kratku informaciju vezano za parkirna mjesta (2
PM kod hotela Savoy, 2 PM kod hotela Galeb, 2 PM ispred hotela Palace, 2 PM ispred hotela Milenij),
koja su bila u funkciji gostiju hotela i mala ogranicenje od max 15 min parkiranja. Direktor je ¢lanove
NO izvjestio da je ta mjesta Grad Opatija bio ,poklonio” vlasnicima navedenih hotela, ali, je sada u
postupku da ta parkirna mjesta preuzme drustvo Opatija 21. To ¢ée biti jedna od tocaka dnevnog reda
sliedece sjednice Gradskog vije¢a. Ta je problematika, ukljucivanjem ZUC-a kao stvarnog vlasnika
navedenih parkirnih mjesta, postala nesto slozenija, no, uskoro se ocekuje neko racionalno rjesenje.

Predsjednik Nadzornog odbora Sinozi¢ kratko je podsjetio na razgovor u okviru tocke 4, o temi
koju smatra osnovnom problematikom tvrtke — potrebu odvajanja dviju glavnih djelatnosti tvrtke -
odrzavanja sportske dvorane i djelatnosti parkiranja. Upravo dvorana predstavlja veliko optereéenje
za poslovanje tvrtke, sto bi se izbjeglo odvajanjem djelatnosti — jer se ovako gubici dvorane pokrivaju
iz komunalne djelatnosti parkiranja. Zamjenik predsjednika NO Puz kao primjer takve organizacije
naveo je sustav Komunalac — Liburnijske vode, gdje je uprava ista, ali su djelatnosti razdvojene pa
pretpostavlja da bi se slican model mogao primijeniti i ovdje. Predsjednik NO Sinozi¢ potvrdio je kako
¢e u narednom razdoblju nastojati ukazati na taj problem i potruditi da se to pitanje rijeSi upravo
odvajanjem djelatnosti.

Kako su iscrpljene sve tocke dnevnog reda, predsjednik Nadzornog odbora zakljucio je sjednicu u
11.45 sati.

Predsjednik Nadzornog odbora

Mladen Sinozi¢




