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Opatija

Stubiste Lipovica 3
51410 OPATIJA

ZAPISNIK
s 14. sjednice Nadzornog odbora trgovackog drustva OPATIJA 21 d.o.o.
odrzane 21. kolovoza 2023. godine s pocetkom u 11:30 sati u Sportskoj dvorani
»Marino Cvetkovic“, Stubiste Lipovica 3, Opatija, u Uredu direktora (I. kat)

Nazocni ¢lanovi Nadzornog odbora: Odsutni:
Mladen SinoZié, predsjednik -

Igor Puz, zamjenik predsjednika

Damir Lovrekovic¢

Aleksandar Popadic

Ivan Vidakovi¢ (djelomicno)

Direktor Opatija 21 d.o.o.
Igor Stok

Zapisnik sastavila Ksenija Silov temeljem zvucnog zapisa (nije nazocila sjednici).
Pocetak sjednice: 11:30 sati

Predsjednik Nadzornog odbora g. SinoZi¢ pozdravlja prisutne, te utvrduje da postoji kvorum za
donosenje pravovaljanih odluka buduci da sjednici prisustvuju Cetiri clana Nadzornog odbora.
G. Vidakovic je sprijeCen poslovnim obvezama te ¢e se naknadno pridruZiti sjednici.

Predsjednik otvara 14. sjednicu Nadzornog odbora OPATIJE 21 d.o.o. i predlaZe slijedeci:

DNEVNI RED

1. Usvajanje zapisnika s 13. sjednice Nadzornog odbora odrZane 29. lipnja 2023.
godine.

2. lIl. Izmjena Plana poslovanja za 2023. godinu.

3. Narudzba dokumentacije i radnji potrebnih za realizaciju projekta izgradnje GaraZe

Gorovo:

a) Narudzba izrade investicijske studije GaraZe Gorovo i elemenata s utjecajem na
cjelokupno poslovanje tvrtke, a za potrebe zadovoljavanja kriterija za dobivanje
kreditnog zaduZenja od HBOR-a

b) Narudiba kontrole glavnog projekta / revizije mape glavnog projekta, Mapa 4
Projekt konstrukcije i gradevne jame: Podrucje geotehnickih konstrukcija i
Podrucje betonskih konstrukcija

¢) Narudzba izrade geodetskog elaborata iskolcenja k.c. 526 u K.O. Opatija;
Stabilizacija i izjednacenje operativne poligonske mreZe za potrebe izvodenja
radova; Terensko iskoléenje za potrebe uvodenja u posao Izvodaca radova

d) Narudzba procjene sudskog vjestaka o stanju nekretnina uokolo Gorova
sukladno nalogu Grada Opatije




4. Informacija o nacrtima sporazuma Grada Opatije o uredenju imovinskopravnih
odnosa vezanih uz izgradnju javne garaZe Gorovo sa suvlasnicima cestica u
neposrednoj blizini parkiralista Gorovo

5. Informacija o provodenju istraZivanja trZista vezano za procjenu vrijednosti projekta

izgradnje GaraZe Gorovo

Donacija Udrugi dragovoljaca i veterana domovinskog rata, ogranak Opatija

7. Informacija o stanju opreme u vlasnistvu OPATIJE 21 d.o.o. danoj na koristenje
Bridge klubu Opatija.

8. Razno.

o

Nadzorni odbor jednoglasno usvaja predloZeni dnevni red.

Prije radnog dijela sjednice g. SinoZi¢ daje rijec¢ g. PuZu.

G. Puz trazi pojasnjenje Uprave zasto je u dokumentaciji o nabavi kombi vozila objavljenoj putem
elektronickog oglasnika javne nabave, u tehnickoj specifikaciji navedena godina proizvodnje vozila
2022.?

Direktor se obvezuje da ce dostaviti odgovor.

G. SinoZi¢ zatvara raspravu i otvara radni dio sjednice sukladno usvojenom dnevnom redu:
Ad 1. Usvajanje zapisnika s 13. sjednice Nadzornog odbora odrZane 29. lipnja 2023. godine

Predsjednik Nadzornog odbora poziva prisutne da iznesu eventualne primjedbe na predmetni
zapisnik.
G. Pu? nije nazocio vecem dijelu 13. sjednice, a ostali ¢lanovi nemaju primjedbi na zapisnik.

Nadzorni odbor s tri glasa ZA (g. Lovrekovié, g. Popadic, g. SinoZi¢) i jednim SUZDRZANIM (g. PuZ)
usvaja zapisnik s 13. sjednice Nadzornog odbora, odrZane dana 29. lipnja 2023. godine.

Ad 2. |ll. Izmjena Plana poslovanja

Predsjednik daje rijec direktoru da ukratko obrazlozi Ill. Izmjenu Plana poslovanja.

Direktor iznosi pojasnjenje da je s obzirom na tijek razvoja projekta izgradnje garaZe Gorovo,
dobivanja konacne nove dokumentacije projekta te novih saznanja kao i ostvarenja u poslovanju za
razdoblje 1-6.2023. bilo nuZno izvrsiti lll. Izmjene Plana poslovanja. Najznacajnije promjene odnose
se na slijedece investicijske aktivnosti Drustva: izrada investicijske studije za osiguravanje
financiranja realizacije projekta iz kreditnih sredstava HBOR-a, nabava sustava naplate, nabava
sustava videonadzora i daljinskog upravljanja sustavom naplate za novu garaZu Gorovo, nabava
uredaja za odbrojavanje proteka vremena te nabava usluge voditelja projekta izgradnje garaZe
Gorovo. Ovom izmjenom Plana drustvo planira nabaviti sredstva u vrijednosti 1.627.215 eura.
Direktor naglasava kako je u razdoblju od 1-6. mjeseca poslovanje Drustva pozitivno te se planira
dobit u iznosu od 502.428 eura.

Grad Opatija je ukinuo sufinanciranje otplate glavnice kredita za izgradnju sportske dvorane Marino
Cvetkovic, te ce ove godine Opatija 21 otplatiti glavnicu kredita u iznosu od cca 770.000 eura, a s
ostalim troskovima dvorana ce kostati preko 1 mil. eura.

Predsjednik se zahvaljuje na izlaganju i otvara raspravu.
G. SinozZi¢ izraZava zadovoljstvo ostvarenim financijskim rezultatima za prvih sest mjeseci
poslovanja.




Dodatnih primjedbi i upita nema te predsjednik zatvara raspravu i daje ovu tocku na glasovanje.

Nadzorni odbor jednoglasno donosi
ODLUKU: Daje se suglasnost na Ill. Izmjenu Plana poslovanja za 2023. godinu.

Ad 3. NarudZba dokumentacije i radnji potrebnih za realizaciju projekta izgradnje Garaze Gorovo

Predsjednik konstatira da su obrazloZenja dana u materijalu i potkrepljena prilozima, te otvara
raspravu.
Direktor daje dodatna pojasnjenja na postavljene upite. Potvrduje da je projektant podnio zahtjev
za izdavanje gradevinske dozvole.
Takoder, projektant je odbio zahtjev Opatije 21 da se premjeste ventilacijski otvori sa bocnog zida
garaZe kako bi se izbjegla buka, te tvrdi da ¢e buka biti minimalna odnosno ispod nivoa koji je
DrZavni inspektorat propisao.

Na sjednicu dolazi g. Ivan Vidakovic u 12,22 sati

Dodatnih upita i primjedbi nema te predsjednik zakljucuje raspravu i daje ovu tocku na glasovanje.

Nadzorni odbor jednoglasno donosi
ODLUKU: Daje se suglasnost za narudzibu slijedece dokumentacije i radnji potrebnih za
realizaciju projekta GaraZe Gorovo:

a) Narudzba izrade investicijske studije GaraZe Gorovo i elemenata s utjecajem na
cjelokupno poslovanje tvrtke, a za potrebe zadovoljavanja kriterija za
dobivanje kreditnog zaduZenja od HBOR-a

b) Narudzba kontrole glavnog projekta / revizije mape glavnog projekta, Mapa 4
Projekt konstrukcije i gradevne jame: Podrucje geotehnickih konstrukcija i
Podrucje betonskih konstrukcija

¢) Narudzba izrade geodetskog elaborata iskolcenja k.C. 526 u K.O. Opatija;
Stabilizacija i izjednacenje operativne poligonske mrezZe za potrebe izvodenja
radova; Terensko iskolcenje za potrebe uvodenja u posao Izvodaca radova

d) NarudzZba procjene sudskog vjestaka o stanju nekretnina uokolo Gorova
sukladno nalogu Grada Opatije

Ad.4. Informacija o nacrtima sporazuma

Predsjednik Nadzornog odbora utvrduje da je direktor u prethodnoj tocki dao opasku na predmetnu
informaciju. Sporazumi se sklapaju izmedu Grada Opatije i suvlasnika Cestica, te ¢e Opatija 21 d.o.o.
biti informirana kada isti budu potpisani.

Daljnjih upita nema.

Nadzorni odbor jednoglasno donosi

ODLUKU: Prihvaéa se Informacija o nacrtima sporazuma Grada Opatije o uredenju
imovinskopravnih odnosa vezanih uz izgradnju javne garaZe Gorovo sa suvlasnicima
Cestica u neposrednoj blizini parkiralista Gorovo.




Ad 5. Informacija o provodenju istraZivanja trZista

Predsjednik Nadzornog odbora daje rijec direktoru Drustva.

Direktor informira slijedece:

Drustvo je 5. svibnja 2023. godine zaprimilo dopis Grada Opatije s priloZenim Troskovnikom procjene
vrijednosti radova iz lipnja 2017. godine, izradenog od strane izradivaca glavnog projekta za
izgradnju GaraZe Gorovo. Prema Troskovniku ukupna procjenjena vrijednost izgradnje zajedno s
rekonstrukcijom prometnica uz buduéu Garazu i sustavom naplate iznosila bi 4.714.473 EUR koja se
moZe uzeti kao relevantna za potrebe izrade studije isplativosti kao i definiranja vrijednosti u
postupku javne nabave.

Dana 4. kolovoza 2023. godine predana je dokumentacija od strane glavnog projektanta s
rekapitulacijom ukupnih troskova izgradnje u iznosu od 2.898.200 EUR. Iznos ukljucuje izgradnju i
rekonstrukciju prometnica.

S obzirom da se projektant ograduje od procjenjenih iznosa odgovorna osoba u Drustvu sumnja u
iznos te smatra neophodnim provesti postupak istraZivanja trzista roba, radova i usluga kako bi
Drustvo moglo raspolagati s preciznijim vrijednostima.

Predsjednik se zahvaljuje na izlaganju te otvara raspravu.

G. Popadica interesira tko je dao nalog Rijekaprojektu. Direktor istiCe kako je vlasnik projektne
dokumentacije Grad Opatija koji je ujedno i odabrao Rijekaprojekt za projektanta.

G. SinoZi¢ napominje kako je osnovni je problem koliko to vrijedi; bitno je doci do objektivne cifre.
Direktor informira i o problemu deponiranja viska iskopa, rudnog bogatstva i zemlje, koji ce
potencijalno nastati prilikom gradnje objekta.

Predsjednik zatvara raspravu i daje ovu tocku na glasovanje.

Nadzorni odbor jednoglasno donosi
ODLUKU: Prima se na znanje Informacija o provodenju istraZivanja trZista vezano za procjenu
vrijednosti projekta izgradnje GaraZe Gorovo.

Ad 6. Donacija Udrugi dragovoljaca i veterana domovinskog rata

G. SinozZi¢ utvrduje da Nadzorni odbor nema primjedbi niti upita vezano za ovu donaciju, te daje
tocku na glasovanje.

Nadzorni odbor jednoglasno donosi

ODLUKU: Dadje se naknadna suglasnost na donaciju u naravi - koristenje 21 parkirnog mjesta,
Udruzi dragovoljaca i veterana domovinskog rata, ogranak Opatija.
Donacija se daje kao pomo¢ pri organizaciji sveCanog mimohoda kroz Opatiju,
povodom obiljeZavanja Dana pobjede i domovinske zahvalnosti i Dana hrvatskih
branitelja, u vrijednosti od 240 EUR (PDV ukljucen).

Ad 7. Informacija o stanju opreme danoj Bridge klubu Opatija

Predsjednik konstatira da je na njegov upit s 13. sjednice Uprava Drustva dostavila pismeno
pojasnjenje, na cemu se zahvaljuje i prihvaca oCitovanje.




Nadzorni odbor jednoglasno donosi
ODLUKU: Prihvaéa se informacija o stanju opreme u vlasnistvu OPATIJE 21 d.o.o. danoj na
koristenje Bridge klubu Opatija

Ad 8. Razno

G. SinoZi¢ predlaze da se pocetkom rujna izvrsi uvid u poslovnu dokumentaciju Drustva za Il. kvartal
2023. godine. O tocnom datumu Nadzorni odbor ce informirati upravu.

G. Popadic - postavlja upit da li se naslo rijesenje za placeni PDV za nenaplacene DPK (za zemlje
poput Ukrajine, Srbije i sl). Direktor ¢e o tome razgovorati na strukovnoj udruzi na jesen, za sada
nema nacina.

Predsjednik konstatira da su ovime iscrpliene sve tocke dnevnog reda, te se zahvaljuje na
sudjelovanju i zakljuCuje 14. sjednicu Nadzornog odbora Opatije 21 d.o.o. u 13:10 sati.

Predsjednik Nadzornog odbora
Mladen Sinozi¢




