Na temelju Odluke br. 2021101801 o davanju u zakup poslovnih prostora u vlasnistvu Drustva od
18.10.2021. g, direktor OPATIJA 21 d.o.o. Opatija raspisuje

NATJECA]J

ZA DAVANIJE U ZAKUP POSLOVNOG PROSTORA U SPORTSKOJ DVORANI
“MARINO CVETKOVIC” U OPATUI

Raspisuje se Javni natjeCaj za davanje u zakup poslovnog prostora podnosenjem pisanih
ponuda u zatvorenim omotnicama prema tabelarnom prikazu kako slijedi:

Re | ADRESA NAMIJENA POLOZA) POVRS | ROK POCETNA JAMCEVINA STANJE PROSTORA
d PROSTORA NEKRETNINE INA ZAKUPA MJESECNA
br. (m2) ZAKUPNINA
Sportska Uredeni poslovni
dvorana prostor, bez
,Marino Djelatnost Jedna pocetna opreme i inventara,
.. prostor na l. 10,21 . . . .
1. | Cvetkovi¢ kancelarijskog 5 godina 920,00 kn zakupnina uvecéana u posjedu
" . katu m2
Opatija poslovanja za PDV zakupodavca
(Stubiste
Lipovica 3)

UVJETI NATJECAJA:
1. Rok za dostavu pisanih ponuda je 09.11.2021. g. do 15:00 sati.

2. Kontakt informacije za poslovni prostor u tabelarnom prikazu pod red. brojem 1 na mob: +
38591 335-3423

3. Poslovni prostori mogu se razgledati svakog radnog dana od 09:00 do 15:00 sati uz
prethodnu najavu na mob: + 385 91 335-3423

4. Poslovni prostor daje se u zakup na odredeno vrijeme na 5 godina.

5. Pocetni iznos mjeseéne zakupnine za navedeni poslovni prostor naveden je u tabelarnom
prikazu i bez PDV-a. Informacija o pausalnom dijelu reZijskih troSkova za navedeni prostor
moze se dobiti u upravi drustva Opatija 21 d.o.o.

6. Pravo podnosenja pisane ponude imaju fizicke osobe - obrtnici te pravne osobe registrirane
u Republici Hrvatskoj odnosno s registriranom podruznicom u Republici Hrvatskoj.

7. Nece se razmatrati ponude:

a) fizickih i pravnih osoba koji po bilo kojoj osnovi na dan zaklju¢enja natjecaja imaju dospjelih,
a nepodmirenih dugovanja prema Gradu Opatija i Opatija 21 d.o.o. ili onih ponudaca kojima
je sukladno posebnim propisima odobrena odgoda plaéanja obveza prema Gradu Opatija i
Opatija 21 d.o.0., a ne pridrzavaju se rokova;

b) fizickih i pravnih osoba koje su duznici po osnovi javnih davanja o kojima sluzbenu evidenciju
vodi Ministarstvo financija-Porezna uprava;

c) fizickih i pravnih osoba koje ponude ne podnesu u roku, odnosno nisu potpune ili ne
ispunjavaju uvjete iz javnog natjecaja.




8. Ponuditelj je duZan dostaviti dokaz o uplati garantnog pologa - jamcevine u visini
jednostrukog iznosa pocetne mjesecne zakupnine za navedeni prostor za koji daje ponudu,
uveéano za PDV, na Ziro racun Opatija 21 d.o.o.

Izabrani ponudac¢ gubi pravo na povrat pologa u slucaju da ne zaklju¢i ugovor o zakupu ili
prilikom zakljuéenja ugovora ne pruzZi instrumente osiguranja propisane natje¢ajem. Po
zakljuéenju ugovora o zakupu polog se zadrzava kao instrument osiguranja plaéanja
ugovorene zakupnine i drugih potrazivanja OPATIJA 21 d.o.o., koja proizlaze iz ugovora o
zakupu (tijekom trajanja ili po isteku ugovora o zakupu),

9. Ponuditelj je duzan dostaviti potvrdu Porezne uprave o stanju duga po osnovu javnih
davanja o kojima sluzbenu evidenciju vodi Porezna uprava. Ponude onih ponudaca koji po toj
osnovi imaju dospjelih, a nepodmirenih dugovanja, ili onih ponudaca kojima je sukladno
posebnim propisima odobrena odgoda placanja navedenih obveza, a ne pridrzavaju se rokova
pladanja, nece se razmatrati.

PONUDE MORAJU SADRZAVATI:

1. Osnovne podatke o natjecateljima:

» za ponudaca fizicke osobe (ime i prezime ponudaca, prebivaliSte i osobni identifikacijski
broj (OIB) zajedno sa izjavom o zastiti osobnih podataka u kojoj ponudac daje
suglasnost na obradu i objavljivanje osobnih podataka u svrhu natjecajnog postupka),

* za ponudaca, pravnu osobu - obvezu dostave podatka o pravnoj osobni (tvrtka i
sjediSte, osobni identifikacijski broj (OIB), ime i prezime zakonskog zastupnika
ponudaca, njegovo prebivaliSte i osobni identifikacijski broj (OIB),

2. podatke o dosadasnjem radu natjecatelja,

3. dokaz da ponudac ispunjava uvjete za obavljanje djelatnosti koja je odredena kao
namjena poslovnog prostora — dokaz o registraciji, vazeci na dan prijave na Natjecaj (izvod
iz sudskog ili obrtnog registra ili registra obveznika poreza na dohodak za fizicke osobe koje
se bave djelatnostima slobodnih zanimanja, a kojima su to osnovne djelatnosti i koje su po
toj osnovi upisane u navedeni registar, odgovarajuce rjesenje/potvrdu nadleznih tijela o
obavljanju djelatnosti, dokaz o upisu u odgovarajucéi registar za obavljanje djelatnosti,
dokaz o upisu u Registar neprofitnih organizacija pri Ministarstvu financija, ili drugi
primjenjivi dokument),

4. izjavu ponudacda da se u prijavi na natjeaj poziva na pravo prednosti za sklapanje
ugovora o zakupu na temelju €l. 132. Zakona o hrvatskim braniteljima iz Domovinskog
rata i ¢lanovima njihovih obitelji (,Narodne novine” br. 121/2017 i 98/2019) dokaz
kojim dokazuje svoj status i izjavu da nema sklopljen ugovor o zakupu drugog poslovnog
prostora, neovisno po kojoj osnovi je ostvaren,

5. pravo prvenstva pri sklapanju ugovora o zakupu poslovnog prostora za obrtnicku ili
samostalnu profesionalnu djelatnost imaju hrvatski branitelji i ¢lanovi njihovih obitelji
pod uvjetom da sudjeluju u javhom natjecaju i udovolje uvjetima iz najpovoljnije


https://www.iusinfo.hr/zakonodavstvo/zakon-o-hrvatskim-braniteljima-iz-domovinskog-rata-i-clanovima-njihovih-obitelji-1
https://www.iusinfo.hr/zakonodavstvo/zakon-o-izmjenama-zakona-o-hrvatskim-braniteljima-iz-domovinskog-rata-i-clanovima-njihovih-obitelji

ponude, a sukladno odredbama Zakona o hrvatskim braniteljima iz Domovinskog rata i
¢lanovima njihovih obitelji.

. izjavu natjecatelja da ¢e najkasnije na dan potpisa ugovora o zakupu dostaviti Opatiji
21 d.o.o. sredstva osiguranja propisana ¢l. 8.a Odluke o davanju u zakup i kupoprodaji
suvlasni¢kog dijela poslovnog prostora (,Sluzbene novine“ PGZ br. 22/20) ovisno o
visini godisnje ugovorene zakupnine s porezom na dodanu vrijednost i to za:

* iznos godiSnje ugovorene zakupnine s porezom na dodanu vrijednost u visini
manjoj od 100.000,00 kuna, bjanko zaduznicu/e zakupnika fizicke osobe
odnosno zakupnika pravne osobe izdanu/e do iznosa koja/e pokriva/ju iznos
ugovorene petogodisnje zakupnine s porezom na dodanu vrijednost,
solemniziranu/e po javhom biljeZzniku,

* za iznos godisnje ugovorene zakupnine s porezom na dodanu vrijednost od
100.000,00 kuna i vise:

. bjanko zaduZnicu/e zakupnika fizicke osobe odnosno zakupnika pravne osobe izdanu/e
do iznosa ugovorene petogodisnje zakupnine s porezom na dodanu vrijednost,
solemniziranu/e po javnom biljezniku,

. bezuvjetnu bankarsku garanciju u visini ugovorene Sestomjesecne zakupnine s porezom
na dodanu vrijednost, s klauzulom »bez prigovora« odnosno »plativo na prvi poziv«
koja vrijedi za razdoblje od 1 godine, uz obvezu zakupnika da najkasnije 30 dana prije
isteka vazeée bankarske garancije dostavi Opatiji 21 d.o.0. novu bezuvjetnu bankarsku
garanciju za svako sljedece razdoblje za koje je garancija izdana sve do isteka roka na
koji je Ugovor o zakupu sklopljen. U sluéaju da zakupnik najkasnije 30 dana prije isteka
vazecée bankarske garancije ne dostavi Opatiji 21 d.o.o0. novu bankarsku garanciju za
sliedec¢e razdoblje, Opatija 21 d.o.o. ovlastena je podnijeti zahtjev za pla¢anje po
izdanoj bankarskoj garanciji,

. umjesto bankarske garancije zakupnik moze ponuditi kao sredstvo osiguranja novcani
polog u visini ugovorene tromjeseéne zakupnine s porezom na dodanu vrijednost.
Novcani polog zadrzava se kao sredstvo osiguranja za cijelo vrijeme trajanja Ugovora o
zakupu. Ukoliko zakupnik u roku od 30 dana od dospijeéa ne podmiri dospjelu/e
obvezu/e koje proizlazi/e iz zakupnog odnosa Opatija 21 d.o.o. ovlastena je dospjelu/e,
a nepodmirenu/e obvezu/e naplatiti iz novacenog pologa. U tom slucaju zakupnik je
duzan u roku od 8 dana od dostave Poziva za uplatu uplatiti nov¢ani polog, odnosno
traZeni iznos, u protivnom se Ugovor o zakupu otkazuje.

. izjavu natjecatelja da je upoznat da je Opatija 21 d.o.0. ovlastena iz sredstva osiguranja
iz tocke 6., podmiriti neplac¢enu zakupninu kao i sve troSkove njene naplate,

. izjavu natjecatelja da prihvac¢a opce uvjete zakupa propisane Odlukom o davanju u
zakup i kupoprodaji suvlasni¢kog dijela poslovnog prostora, te da je upoznat sa stanjem
i opremljenoscu prostora koji se daje u zakup,



9. izjavu natjecatelja da je suglasan da se nakon primopredaje poslovnog prostora zakljuci
dodatak ugovora o zakupu ako bude utvrdeno da je doSlo do promjene povrsine
poslovnih prostora.

10. izjavu natjecatelja da je upoznat da je poslovni prostor ureden sukladno
Pravilniku o odredivanju minimalnih tehnickih uvjeta uredenja slobodnog poslovnog
prostora u vlasniStvu Opatije 21 d.o.0., da preuzima poslovni prostor u videnom stanju,
da je istog duzan urediti i privesti ugovorenoj namjeni o vlastitom trosku, da se odrice
prava primjene instituta stjecanja bez osnova i poslovodstvo bez naloga (bez obzira da
li ¢e u poslovni prostor ulagati sa ili bez suglasnosti zakupodavca),

11. izjavu natjecatelja kojom se obvezuje da ¢e, ako bude izabran najpovoljnijim
ponudacem, sve radove uredenja prostora izvesti u skladu s pravilima struke i ishoditi
sva odobrenja neophodna za obavljanje djelatnosti u poslovnom prostoru,

12. opSiran opis ponude, odnosno sadrzaj i vrstu djelatnosti koja ée se obavljati,

13. dokaz o uplati garantnog pologa u visini jednostrukog iznosa pocetne mjesecne
zakupnine uvedano za iznos PDV-a. lzabrani ponudac gubi pravo na povrat pologa u
sluaju da ne zaklju¢i ugovor o zakupu ili prilikom zakljuéenja ugovora ne pruzi
instrumente osiguranja propisane natjecajem. Po zakljucenju ugovora o zakupu polog
se zadrzava kao instrument osiguranja placanja ugovorene zakupnine i drugih
potraZivanja Opatije 21 d.o.o. koja proizlaze iz ugovora o zakupu (tijekom trajanja ili
po isteku ugovora o zakupu).

Jamcevina se uplacuje na racun Opatije 21 d.o.o., IBAN: HR2323600001102042758,
pozivom na broj /OIB ponuditelja/ s opisom pla¢anja — sudjelovanje na natjecaju.

14. Potvrdu Porezne uprave o stanju duga po osnovi javnih davanja o kojima sluzbenu
evidenciju vodi Porezna uprava. Ponude onih ponudaca koji po toj osnovi imaju
dospjelih, a nepodmirenih dugovanja, ili onih ponudaca kojima je sukladno posebnim
propisima odobrena odgoda plaé¢anja navedenih obveza, a ne pridrzavaju se rokova
placanja, necde se razmatrati.

15. Potvrdu Grada Opatije o stanju duga ponuditelja, ne stariju od 30 dana.

KRITERII ZA 1ZBOR NAJPOVOLJNIJE PONUDE:

- najpovoljnijom ponudom smatrati ¢e se ona ponuda koja uz ispunjenje uvjeta iz natjecaja
sadrZi i najviSi ponudeni ukupni iznos zakupnine.

1. Ponuda na natjecaj s dokazima o ispunjavanju uvjeta natjecaja podnosi se u zatvorenoj
kuverti s naznakom ,JAVNI NATJECAJ ZA DAVANJE U ZAKUP POSLOVNOG PROSTORA U
DVORANI ,MARINO CVETKOVIC” - NE OTVARATI“ preporué¢enom posiljkom na adresu Opatija
21 d.o.o., Opatija, Stubiste Lipovica 3 ili osobno tajnici drustva na istoj adresi, najkasnije do
09.11.2021. g. do 15.00 h. Pravovremena dostava ponude podrazumijeva dan primitka iste od
strane uprave Opatije 21 d.o.o.



2. Ponuda za natjecaj podnosi se na obrascu kojeg zainteresirani ponudaci mogu preuzeti na
recepciji SD Marino Cvetkovi¢, Stubiste Lipovica 3, Opatija svaki radni dan od 08:00 — 16:00
sati ili na web stranici tvrtke.

3. Javno otvaranje ponuda odrzat ¢e se dana, 11.11. 2021. g (Cetvrtak) u 12:00 h. sati u dvorani
"Marino Cvetkovic¢" u Opatiji, u sali za sastanke - I. kat, uz obavezno postivanje epidemioloskih
mjera.

4. Pored zakupnine zakupnik se obvezuje placati sve troSkove odrzavanja zakupljenog
poslovnog prostora te troSkove koji proizlaze iz koristenja, odrzavanja i uredenja prostora
odnosno cis¢enja zajednickih prostorija (struja, voda, telefon, grijanje, spomenicka renta,
komunalna naknada, naknada za uredenje voda i drugo) sukladno pozitivnim propisima, kao i
naknadu za odvoz otpada.

5. Pravo prvenstva na sklapanje ugovora o zakupu poslovnog prostora za obrtnicku ili
samostalnu profesionalnu djelatnost imaju osobe odredene ¢lankom 132. Zakona o pravima
hrvatskih branitelja iz Domovinskog rata i ¢lanova njihovih obitelji ako sudjeluju u javhom
natjecaju i prihvate najvisi ponudeniiznos mjesecne zakupnine. Osoba ne mozZe ostvariti pravo
prvenstva ako je ve¢ jednom po provedenom javnom natjecaju ostvarila to pravo. Ako vise
osoba ostvaruje prvenstveno pravo, prvenstveni red izmedu tih osoba utvrduje se
odgovaraju¢om primjenom odredaba Zakona o pravima hrvatskih branitelja iz Domovinskog
rata i ¢lanova njihovih obitelji. Prednost prava prvenstva pri zakupu poslovnog prostora moze
se ostvariti samo jednokratno.

6. Ako ponuditelj kojeg je ponuda najpovoljnija, na samom natjecaju ili kasnije, nakon izbora
odustane od natjecaja ili sklapanja ugovora o zakupu, nema pravo na povrat uplacene
jamcevine.

7. Najpovoljniji ponuditelj duzan je sklopiti ugovor o zakupu najkasnije u roku od 8 dana od
dana kad je pismeno pozvan na zakljucenje ugovora.

8. Na ponudeni iznos mjesecne zakupnine obracdunava se PDV temeljem Zakona o porezu na
dodanu vrijednost.

9. Radi osiguranja novcanih trazbina Opatije 21 d.o.0. s osnova zakupnine, kamata i troSkova
koristenja poslovnog prostora, najpovoljniji natjecatelj, prilikom sklapanja ugovora u obvezi je
dostaviti sredstva osiguranja placanja ovisno o visini jednogodiSnjeg iznosa zakupnine sa
porezom na dodanu vrijednost:

* iznos godisnje ugovorene zakupnine s porezom na dodanu vrijednost u visini
manjoj od 100.000,00 kuna, bjanko zaduznicu/e zakupnika fizicke osobe
odnosno zakupnika pravne osobe izdanu/e do iznosa koja/e pokriva/ju iznos
ugovorene petogodisSnje zakupnine s porezom na dodanu vrijednost,
solemniziranu/e po javnom biljezniku,

* za iznos godisSnje ugovorene zakupnine s porezom na dodanu vrijednost od
100.000,00 kuna i vise:



a. bjanko zaduznicu/e zakupnika fizicke osobe odnosno zakupnika pravne osobe izdanu/e
do iznosa ugovorene petogodiSnje zakupnine s porezom na dodanu vrijednost,
solemniziranu/e po javhom biljezniku,

b. bezuvjetnu bankarsku garanciju u visini ugovorene Sestomjesecne zakupnine s porezom
na dodanu vrijednost, s klauzulom »bez prigovora« odnosno »plativo na prvi poziv« koja
vrijedi za razdoblje od 1 godine, uz obvezu zakupnika da najkasnije 30 dana prije isteka
vazeée bankarske garancije dostavi Opatiji 21 d.o.0. novu bezuvjetnu bankarsku garanciju
za svako sljedece razdoblje za koje je garancija izdana sve do isteka roka na koji je Ugovor
o zakupu sklopljen. U slu¢aju da zakupnik najkasnije 30 dana prije isteka vaze¢e bankarske
garancije ne dostavi Opatiji 21 d.o.0. novu bankarsku garanciju za sljedece razdoblje,
Opatija 21 d.o.o. ovlastena je podnijeti zahtjev za pla¢anje po izdanoj bankarskoj garanciji,
c. umjesto bankarske garancije zakupnik moZze ponuditi kao sredstvo osiguranja novcani
polog u visini ugovorene tromjesecne zakupnine s porezom na dodanu vrijednost. Novcéani
polog zadrzava se kao sredstvo osiguranja za cijelo vrijeme trajanja Ugovora o zakupu.
Ukoliko zakupnik u roku od 30 dana od dospije¢a ne podmiri dospjelu/e obvezu/e koje
proizlazi/e iz zakupnog odnosa Opatija 21 d.o.o. ovlastena je dospjelu/e, a nepodmirenu/e
obvezu/e naplatiti iz novacenog pologa. U tom sluc¢aju zakupnik je duzan u roku od 8 dana
od dostave Poziva za uplatu uplatiti novcani polog, odnosno trazeni iznos, u protivnom se
Ugovor o zakupu otkazuje.

10. Ugovor o zakupu sklopiti ¢e se kao ovrina isprava i potvrduje (solemnizira) se kod javnog
biljeZnika, a na trosak zakupnika.

11. Zakupnik ne smije bez pisane suglasnosti zakupodavca navedene objekte dati u podzakup.
12. Poslovni prostor, predaje se zakupniku u videnom stanju koje se utvrduje ugovorom.

13. Zakupnik je duzan poceti obavljati djelatnost u roku od 15 dana od dana potpisa ugovora
o zakupu.

14. Opatija 21 d.o.o. zadrzava pravo da bez posebnog obrazloZzenja po provedenom
natje¢ajnom postupku ne prihvati niti jednu ponudu.

OPATIJA 21 d.o.0.

Direktor
Igor Stok



