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1. UvOoD

Nadzorni odbor Drustva je na 4. sjednici odrzanoj 23. prosinca 2021. godine usvojio Plan
poslovanja Opatije 21 d.o.0. za 2022. godinu.

Na 5. sjednici odrzanoj 3. oZujka 2022. godine Nadzorni odbor je usvojio I. Izmjenu plana
poslovanja Drustva za 2022. godinu u dijelu investicijskih aktivnosti.

Temeljem novih saznanja i razvoja dogadaja na planiranim projektima Drustva, nestabilnosti
trzista te velikim poveéanjima cijena, kako energenata, tako i svih ostalih dobara i usluga, nuzno je

izvrsiti Il Izmjenu plana poslovanja za 2022. godinu.

U skladu sa navedenim u nastavku slijedi prijedlog Il Izmjene Plana poslovanja za 2022. godinu.

2. RACUN DOBITI | GUBITKA

U tablici br. 1 prikazan je Planirani raun dobiti i gubitka, iz kojeg vidimo da je:

e Planirani ukupni prihod 12.700.000 kn
e Planirani ukupni rashod 14.362.000 kn
e Rezultat prije oporezivanja -1.662.000 kn

Izmjenom plana planirani ukupni prihod za 2022. godinu iznosi 12.700.000 kn, $to je 10% manje od
prethodno planiranih.
U 2022. godini izmjenom se planiraju ukupni rashodi u iznosu od 14.362.000 kn Sto je 6% viSe od
prethodno planiranih.
Planirani rezultat poslovanja je gubitak u iznosu od 1.662.000 kn, 3to je za 2.180.000 kn manje od
prethodno planiranog.

Druga izmjena plana poslovanja za 2022.g. prezentirana je na prethodnoj sjednici Nadzornog
odbora, odrZanoj 27.04.2022.g. Ovom izmjenom nadopunjen je prethodno prezentirani plan u
slijede¢im segmentima:

- Prihodi od koriStenja dvorane od strane Grada Opatije korigirani su sukladno realno
ocekivanim prihodima od koristenja, a ne sukladno iznosu predvidenom proracunom Grada
Opatije za tu namjenu

- Udinak povlastenog parkiranja ,tisucu sati“ na prihode i rashode Drustva, sukladno obracunu
i misljenju ovlastenog poreznog savjetnika

- Troskovi opskrbe elektricnom energijom korigirani su sukladno provedenom postupku javne
nabave

- 0Odgoda troska sanacije podloge u sportskoj dvorani

- Korigiran je iznos investicije za glavni i idejni projekt za polumontaZnu garazu Gorovo




Tablica br. 1: Planirani racun dobiti i gubitka

prihode, a takoder i vise ¢imbenika dodatno utjece na planiranje prihoda:

ouhwNn= D

PRIHODI

POSLOVNI PRIHODI

prihodi od prodaje

koristenje dvorane - Grad Opatija

dwvorane - komercijalno koriStenje

prihodi od parkiranja

prihodi od "pauka"

prihodi od najma

ostali poslowvni prihodi

FINANCIJSKI PRIHODI

kamate, te€ajne razlike,dividende,sli¢ni prihodi iz
odnosa s nepovezanim poduzetnicima i dr. osobama
ostali financijski prihodi

UKUPNI PRIHODI:

RASHODI

POSLOVNI RASHODI

MATERIJALNI TROSKOVI

TROSKOVI OSOBLJA

AMORTIZACIJA

OSTALI TROSKOVI POSLOVANJA
VRIJEDNOSNO USKLAPENJE IMOVINE
OSTALI POSLOVNI RASHODI

FINANCIJSKI RASHODI

Kamate, te€ajne razlike i dr. rashodi s nepovezanim
pod.
Ostali financijski rashodi

UKUPNO RASHODI:

DOBIT/GUBITAK PRIJE OPOREZIVANJA:

2.1. PRIHODI

PLAN
2022.GOD

14.076.000,00
13.020.000,00
1.920.000,00
80.000,00
10.612.000,00
128.000,00
280.000,00
1.056.000,00

0,00
0,00

14.076.000,00

13.097.000,00
3.768.000,00
4.681.000,00
1.954.000,00
1.394.000,00
100.000,00
1.200.000,00
461.000,00

461.000,00

13.558.000,00

518.000,00

INDEKS

1ZMJENA IZMJ.PLANA

PLANA 2022/ PLAN

2022.GOD 2022.
12.700.000,00 90,22
12.323.000,00 94,65
1.223.000,00 63,70
80.000,00 100,00
10.612.000,00 100,00
128.000,00 100,00
280.000,00 100,00
377.000,00 35,70
0,00
0,00

12.700.000,00 90,22
13.901.000,00 106,14
4.982.000,00 132,22
4.879.000,00 104,23
2.026.000,00 103,68
1.561.000,00 111,98
100.000,00 100,00
353.000,00 29,42
461.000,00 100,00
461.000,00 100,00
14.362.000,00 105,93

-1.662.000,00

Iz visine naknade za parkiranje, naknade za premjestanje i ¢uvanje nepropisno parkiranih
vozila, prihoda od koriStenja dvorane i najma prostora u dvorani u Opatiji 21 d.o.o. planiran je ukupni
prihod u 2022. godini uiznosu od 14.076.000 kn. Ovom izmjenom plana poslovanja planiraju se prihodi
uiznosu od 12.700.000 kn. Naime, obzirom na kretanja na trzistu uzrokovana geopolitickom situacijom




1. Utjecaj projekta izgradnje garaze Gorovo na prihode Drustva kroz:
a) Predvidanje optimalnog trenutka pokretanja projekta izgradnje garaze Gorovo i realne
mogucénosti za realizaciju
b) Predvidanje realnih troSkova izgradnje, obzirom na trenutnu veliku fluktuaciju cijena
energenata, robe i usluga
c) Nastavno na navedene parametre oteZana je procjena gubitka prihoda od parkiralista
Gorovo za vrijeme izgradnje garaze
2. Na prihode u ljetnoj sezoni utjecaj ¢e imati situacija u Ukrajini, sto je u ovom trenutku
nezahvalno predvidati
3. Utjecaj povlastenih parkirnih karata , Tisu€u sati“ na prihode Drustva u ljetnim mjesecima.
Naime, joS uvijek nemamo iskustvenu analizu utjecaja ovih povlastenih parkirnih karata na
ljetni dio sezone, kada se ocekuju i najvedi prihodi.

Na sve navedeno drustvo nema nikakvog utjecaja ¢ime je dodatno otezano planiranje poslovnih
prihoda.

U nastavku su prikazani prihodi Drustva.

Tablica br. 2: Planirani prihodi Drustva

IZMJENA INDEKS
PLAN IZMJ.PLANA
PLANA
2022.GOD 2022.GOD 2022/ PLAN
A PRIHODI ) 2022.
I POSLOVNI PRIHODI 14.076.000,00 12.700.000,00 90,22
1. Prihodi od prodaje 13.020.000,00 12.323.000,00 94,65
koriStenje dvorane - Grad Opatija 1.920.000,00 1.223.000,00 63,70
dwvorane - komercijalno koristenje 80.000,00 80.000,00 100,00
prihodi od parkiranja 10.612.000,00 10.612.000,00 100,00
dvorana 648.000,00 648.000,00 100,00
parkiraliSste Gorovo 988.000,00 988.000,00 100,00
parkiraliste lka 16.000,00 16.000,00 100,00
uli¢no parkiranje 8.395.000,00 8.395.000,00 100,00
autobusno parkiranje 565.000,00 565.000,00 100,00
prihodi od "pauka" 128.000,00 128.000,00 100,00
prihodi od najma 280.000,00 280.000,00 100,00
2.  Ostali poslowni prihodi 1.056.000,00 377.000,00 35,70
I FINANCIJSKI PRIHODI 0,00 0,00
1. kamate, tedajne razlike,dividende,sliéni prihodi iz
odnosa s nepovezanim poduzetnicima i dr. osobama 0,00 0,00 0,00
2. ostali financijski prihodi
UKUPNI PRIHODI: 14.076.000,00 12.700.000,00 90,22

Prihodi od koristenja dvorane od strane Grada Opatije ranije su planirani sukladno planiranim
proracunskim sredstvima Grada Opatije te su bili planirani na nacin kao da ¢e cijela proracunom
predvidena sredstva u cjelosti biti iskoriStena. Medutim, po obavljenim razgovorima sa
predstavnicima vlasnika — Grada Opatije, zaklju¢ak je da proracunska sredstva, ovakvim tempom
koriStenja dvorane i uz trenutno vazeée cijene koristenja dvorane, nece moci u cjelosti biti iskorisStena.
Cjenik koristenja sportske dvorane nece se mijenjati do daljnjeg. Stoga je evidentno da Opatija 21 po




trenutno vazecdim cijenama neée modi iskoristiti ukupan iznos sredstava predvidena proracunom za
koristenje dvorane te ée time ostati neiskoriSteno cca 850.000 kn. Trenutno vazeca cijena koristenja
sportske dvorane nije realna i ne pokriva ni izbliza troSkove elektricne energije, a kamoli troSkove
zaposlenika, odrzavanje objekta i ostale troskove poslovanja dvorane.

Sukladno svemu navedenom, obzirom na prethodno planirane iznose prihoda od koriStenja dvorane
u skladu sa predvidenim proracunskim sredstvima i kao da ¢e isti u cjelosti biti realizirani, ovom
izmjenom plana poslovanja predviden je jos i veéi gubitak poslovanja na kraju godine u odnosu na plan
iznesen na prethodnoj sjednici. Stoga se i obzirom na cijelu situaciju odustaje od sanacije podloge u
sportskoj dvorani, planirane iznosom od 400.000 kn, te se investicija odgada za neko povoljnije
razdoblje. Time ¢e i planirani gubitak u poslovanju dvorane ipak biti neSto maniji.

Prihodi od parkiranja ovom izmjenom plana poslovanja planirani su u istom iznosu kao i ranije.

Utjecaj na poslovni rezultat Drustva (i prihode i rashode) imat ¢e i novi oblik povlastenog
parkiranja (PPK tisucu sati), na nacin da ¢e Drustvo snositi teret razlike do pune trZisne vrijednosti
takve parkirne karte. Utjecaj navedenog Drustvo evidentira u poslovnim knjigama kao ostali poslovni
prihod i ostali poslovni rashod. Ovom izmjenom planirani su iznosi sukladno obracunu i dokumentu
koji je Drustvo narucilo od ovlastenog poreznog savjetnika.

2.2. RASHODI

Obzirom na sve navedene okolnosti (nestabilnost trzista i veliku fluktuaciju cijena energenata,
robe i usluga) za 2022.godinu planiraju se ostvariti rashodi na nivou Drustva u iznosu od 14.362.000
kn. Ovako planirani rashodi su 6%, odnosno 804.000 kn, veéi od prethodno planiranih. Razlika u
novoplaniranim rashodima odnosi se na poslovne rashode koji se ovom izmjenom planiraju u visini
13.901.000 kn.

Financijski rashodi planiraju u iznosu od 461.000 kn.

Poslovni rashodi sastoje se od materijalnih troskova, troskova osoblja, amortizacije, ostalih
troskova poslovanja, vrijednosnog uskladenja kratkotrajne imovine te ostalih poslovnih rashoda.

MATERIJALNI TROSKOVI na stavci 1. ranije su planirani u iznosu od 3.768.000 kn.
Izmjenom plana za 2022. godinu iznose 4.982.000 kn ili 1.214.000 kn vise.

Materijalni troSkovi sastoje se od: troskova sirovina i materijala - stavka 1.1. te ostalih vanjskih
troskova i usluga — stavka 1.2.

Poveéanje se najvec¢im dijelom odnosi na povecanje cijena elektricne energije i goriva. U svibnju
2022.g. istekao je Ugovor o opskrbi elektricnom energijom (dvogodisnji ugovor s tvrtkom E.on d.o.0.)
te je Drustvo u postupku javne nabave za opskrbu elektricnom energijom, ovog puta za jednogodisnji
period, kao najpovoljnijeg ponudaca odabralo tvrtku HEP Opskrba d.o.o0. sa iznosom troska opskrbe 4
puta veéim od prethodno ugovorenog. Ovom izmjenom planiran je iznos od 1.911.000 kn, sto je
1.272.000 kn vise od prethodno planiranog.

Usluge odrZzavanja ranije su planirane u iznosu od 1.191.000 kn, dok se ovom izmjenom planira iznos
od 759.000 kn. Ovom izmjenom dio troSkova je iskazan na drugoj poziciji — 4.4. ostali troSkovi
poslovanja, koji je za toliko veci od prethodno planiranog. Takoder, ovom izmjenom planiran je i vedi




iznos predviden za troSkove odrZavanja — najma informacijskog sustava za kontrolu i naplatu
parkiranja.

Takoder, obzirom na cijelu situaciju oko nemoguénosti povlacenja svih proradunom predvidenih
sredstava za koriStenje dvorane, privremeno se obustavlja planirana sanacija parketa u sportskoj
dvorani, ranije planirana iznosom od 400.000 kn.

Nastavno na problematiku nedostatka adekvatne lokacije za organizaciju parkiranja turistickih
autobusa u gradu Opatiji, Drustvo je vec krenulo u postupak izrade koncepta izgradnje autobusnog
terminala. No istovremeno, bilo je nuZzno osigurati lokaciju za smjestaj turisti¢kih autobusa, stoga je
sklopljen ugovor sa vlasnikom parcele na Preluku, izvan administrativnih granica Grada Opatije.
Naime, Opatija je zbog svojeg geografskog polozaja autobusna destinacija te je samo u 2019. godini
(prije pandemije) brojila vise od 10.000 autobusa na razini cijele kalendarske godine. Stoga je bilo
potrebno osigurati alternativu u vidu zakupa lokaliteta Preluk. Takoder, navedeni lokalitet trebalo je
privesti funkciji kako bi se zadovoljili minimalni uvjeti. Tako je postavljena kamera radi sigurnosnih
aspekata te je u planu kupnja 2 vatrogasna aparata od 50 kg s pripadaju¢im ormari¢éem, motorna
kosilica i elektriéna pila posto lokalitet nije asfaltiran ni betoniran te ga treba kositi i odrzavati. U planu
je takoder i nabava samoposluznog uredaja na kovanice ili Zetone za koristenje vode u svrhu pranja
autobusa. Na taj nacin regulirat ¢e se potrosnja i anulirati troSak vode na navedenom lokalitetu.

Ovom izmjenom plana poslovanja planiran je troSak usluga zakupa navedene lokacije za 2022.g. u
iznosu od 270.000 kn.

Naknada za koriStenje parkirnih mjesta korigirana je sukladno potpisanom ugovoru o koristenju
cestovnog zemlji$ta sa Zupanijskom upravom za ceste PGZ te iznosi 165.000 kn.

Ostali vanjski troskovi veci su od prethodno planiranih za 316.000 kn te se planiraju iznosom od
1.213.000 kn. Povecanje planiranih troSkova odnosi se na planirano koristenje usluga studentskog
servisa za potrebe kontrole i naplate parkiranja. Takoder, ovi troskovi ukljucuju i troskove izrade
prometnog elaborata analize organizacije jednosmjernog prometa u ulici Marsala Tita. Naime, Grad
Opatija razmatrao je rastereéenje glavne prometnice na nacin da se provede jednosmjerni promet te
na tom dijelu ulice organiziraju nova parkirna mjesta, kojima bi upravljala Opatija 21. Obzirom da je
interes tvrtke kroz navedenu regulaciju prometa na upravljanje dobiti novih 60-ak parkirnih mjesta
¢ime bi potencijalno ostvarilo gospodarsku korist, vlasnik je uputio Drustvo na izradu predmetnog
elaborata. Rezultat elaborata je negativan po pitanju implementacije ovakvog rjesSenja te ukazuje na
moguénost takvog pristupa samo u zimskom periodu.

TROSKOVI OSOBLIJA planiraju se u iznosu od 4.879.000 kn, te su za 4% veci od prethodno
planiranih i uskladeni su sa promjenama u organizacijskoj shemi. Navedeno poveéanje odnosi se na
organizaciju nove financijsko racunovodstvene sluzbe za koju su koristeni unutarnji ljudski resursi,
¢ime se stvorila potreba za popunjavanjem novog radnog mjesta voditelja blagajne tvrtke i uvodenje
novog radnog mjesta operatera sustava za automatsko prepoznavanje registarskih ploc¢ica (ANPR
sustav). S popustanjem pandemije COVID-19, nakon duZe stagnacije ponovo se pokreée djelatnost
autobusnog parkiranja, pa je, s obzirom na ocekivano poveéanje obujma posla, otvoreno jo$ jedno
radno mjesto kontrolora/naplatni¢ara autobusnog parkiranja.

Takoder, organizirano je novo radno mjesto poslovode sluzbe odrzavanja parkiralista, koji je zaduzen
za servis i kontrolu naplatnih uredaja na otvorenim i zatvorenim parkiraliStima, obzirom da je tvrtka
preuzela od Grada i poslove sanacije hortikulture uz parkirna mjesta, te asfaltiranje losih parkirnih
lokaliteta i izradu rukohvata i ograda uz parkirne lokacije, postavljanje tzv. ,gljiva” i stupi¢a. Tvrtka je
obvezna odrZavati i horizontalnu i vertikalnu signalizaciju na javnim parkiralistima, a nedavno je
nabavljen i uredaj za bojanje horizontalnih oznaka.




AMORTIZACUA je planirana po porezno priznatim zakonskim stopama te je ovom Izmjenom
plana poslovanja za 2022. g. planirana u iznosu od 2.026.000 kn, $to je za 4% viSe od ranije planiranog,
a sukladno planiranoj dinamici nabavke novih osnovnih sredstva.

OSTALI TROSKOVI POSLOVANIJA ranije su planirani u iznosu od 1.394.000 kn. Izmjenom plana
planiraju se iznosom od 1.561.000 kn.

U sklopu ovih troskova su naknade troskova djelatnicima koje obuhvacdaju troskove prijevoza na rad,
topli obrok, regres za godisnji odmor, dar djeci te dnevnice i troskove sluzbenog puta, premija
osiguranja, trosSkovi struénog obrazovanja i literature, naknada za opce korisnu funkciju Suma,
naknada ¢lanovima Nadzornog odbora, troskovi javnih biljeznika i FINA-e za ovrsne procese. Na ovoj
poziciji iskazan je dio troskova prethodno planiran na poziciji 1.2. — ostali vanjski troSkovi te povecanje
iznosa naknade za prijevoz zaposlenima u skladu s poveéanjima cijena prijevoznika.

U tablici br. 3 prikazani su pojedinacni troskovi poslovanja.




Tablica br. 3: Planirani prihodi i rashodi Opatije 21 d.o.o.

INDEKS
PLAN IZ;\:I_.E’LA 1ZMJ.PLANA
2022.GOD 2022.GOD 2022/ PLAN
PRIHODI : 2022.
POSLOVNI PRIHODI 14.076.000,00 12.700.000,00 90,22
Prihodi od prodaje 13.020.000,00 12.323.000,00 94,65
koriStenje dvorane - Grad Opatija 1.920.000,00 1.223.000,00 63,70
dvorane - komercijalno koristenje 80.000,00 80.000,00 100,00
prihodi od parkiranja 10.612.000,00 10.612.000,00 100,00
dvorana 648.000,00 648.000,00 100,00
parkirali§te Gorovo 988.000,00 988.000,00 100,00
parkiraliSte lka 16.000,00 16.000,00 100,00
uli¢no parkiranje 8.395.000,00 8.395.000,00 100,00
autobusno parkiranje 565.000,00 565.000,00 100,00
prihodi od "pauka" 128.000,00 128.000,00 100,00
prihodi od najma 280.000,00 280.000,00 100,00
Ostali poslowni prihodi 1.056.000,00 377.000,00 35,70
FINANCIJSKI PRIHODI 0,00 0,00
kamate, te€ajne razlike,dividende,sli¢ni prihodi iz
odnosa s nepovezanim poduzetnicima i dr. osobama 0,00 0,00 0,00
ostali financijski prihodi
UKUPNI PRIHODI: 14.076.000,00 12.700.000,00 90,22
RASHODI
POSLOVNI RASHODI 13.097.000,00 13.901.000,00 106,14
MATERIJALNI TROSKOVI 3.768.000,00 4.982.000,00 132,22
Troskovi sirovina i materijala 991.000,00 2.268.000,00 228,86
. UtroSeni materijal 260.000,00 260.000,00 100,00
. Kancelarijski materijal 60.000,00 60.000,00 100,00
. Elektri€¢na energija i gorivo 639.000,00 1.911.000,00 299,06
. Sitni inventar 32.000,00 37.000,00 115,63
Ostali vanjski troskovi: 2.777.000,00 2.714.000,00 97,73
. TroSkovi telefona i poste 85.000,00 85.000,00 100,00
. Usluge odrzavanja 1.191.000,00 759.000,00 63,73
. Usluge odrzavanja ciscenje 127.000,00 127.000,00 100,00
. Usluge zakupa 0,00 270.000,00
. Komunalne usluge 77.000,00 95.000,00 123,38
. Naknada za koriStenje parkirnih mjesta 400.000,00 165.000,00 41,25
. Ostali vanjski troSkowi: 897.000,00 1.213.000,00 135,23
Usluge zastitara i €uvanje imovine 200.000,00 200.000,00 100,00
Zastita na radu 14.000,00 14.000,00 100,00
Radna odje¢a 74.000,00 74.000,00 100,00
Intelektualne usluge 341.000,00 426.000,00 124,93
Ostali vanjski troSkowi: 268.000,00 499.000,00 186,19
TROSKOVI OSOBLJA 4.681.000,00 4.879.000,00 104,23
AMORTIZACIJA 1.954.000,00 2.026.000,00 103,68
OSTALI TROSKOVI POSLOVANJA 1.394.000,00 1.561.000,00 111,98
. Naknade troskova djelatnicima 658.000,00 747.000,00 113,53
. Premija osiguranja 408.000,00 444.000,00 108,82
Doprinosi koji ne zavise od poslovhog
. rezultata 0,00 0,00
. Ostali troskovi poslovanja 328.000,00 370.000,00 112,80
VRIJEDNOSNO USKLADENJE IMOVINE 100.000,00 100.000,00 100,00
OSTALI POSLOVNI RASHODI 1.200.000,00 353.000,00
FINANCIJSKI RASHODI 461.000,00 461.000,00 100,00
Kamate, tecCajne razlike i dr. rashodi s nepovezanim
pod. 461.000,00 461.000,00 100,00
Ostali financijski rashodi
UKUPNO RASHODI: 13.558.000,00 14.362.000,00 105,93
DOBIT/GUBITAK PRIJE OPOREZIVANJA: 518.000,00 -1.662.000,00




3. PRIHODI | RASHODI PO ORGANIZACISKIM JEDINICAMA

Opatija 21 d.o.o. obavlja svoju poslovnu aktivnost kroz tri organizacijske jedinice:

e Direktori ured direktora
e Komercijala i upravljanje objektima
e ParkiralisSte

Temelj za kljuc raspodjele razlike prihoda i rashoda Direktora i ureda direktora (uprava) utvrden je
prema planiranom broju radnika u 2022. godini. Organizacijskoj jedinici komercijale i upravljanja
objektima pridodaje se 22% razlike, a organizacijskoj jedinici Parkiraliste 78% razlike prihoda i rashoda
iz organizacijske jedinice Direktor i ured direktora.

U nastavku slijedi prikaz planiranih prihoda i rashoda po organizacijskim jedinicama.




3.1. DIREKTOR | URED DIREKTORA

Tablica br. 4: Planirani racun dobiti i gubitka - Direktor i ured direktora

INDEKS
PLAN IZ;‘:'_‘;ELLA IZMJ.PLANA
2022.GOD 2022/ PLAN
2022.GOD
A PRIHODI 2022.
I POSLOVNI PRIHODI 0,00 0,00
1. prihodi od prodaje 0,00 0,00 0,00
2. ostali poslowni prihodi 0,00 0,00 0,00
I FINANCIJSKI PRIHODI 0,00 0,00
1. kamate, tecajne razlike,dividende,sli¢ni prihodi iz
odnosa s nepovezanim poduzetnicima i dr. osobama 0,00 0,00
2. ostali financijski prihodi
UKUPNI PRIHODI: 0,00 0,00 0,00
B. RASHODI
I POSLOVNI RASHODI 2.414.000,00 2.534.000,00 104,97
1. MATERIJALNI TROSKOVI 708.000,00 666.000,00 94,07
2. TROSKOVI OSOBLJA 1.107.000,00 1.107.000,00 100,00
3. AMORTIZACIUA 70.000,00 142.000,00 202,86
4. OSTALI TROSKOVI POSLOVANJA 529.000,00 619.000,00 117,01
5. VRIJEDNOSNO USKLADENJE IMOVINE 0,00 0,00 0,00
6. OSTALI POSLOVNI RASHODI 0,00 0,00 0,00
I FINANCIJSKI RASHODI 0,00 0,00 0,00
1. Kamate, te€ajne razlike i dr. rashodi s nepovezanim
pod. 0,00 0,00 0,00
2. Ostali financijski rashodi
UKUPNO RASHODI: 2.414.000,00 2.534.000,00 104,97
C. DOBIT/GUBITAK PRIJE OPOREZIVANJA: -2.414.000,00 -2.534.000,00 104,97

Izmjenom plana poslovanja za 2022. godinu ukupni rashodi za Direktora i ured direktora iznose
2.534.000 kn.
Sukladno klju¢u raspodjele razlike prihoda i rashoda za Direktora i ured direktora slijedi pripadajuci
prikaz troskova po organizacijskim jedinicama:

Tablica br. 5: Raspodjela troskova direktora i ureda direktora po organizacijskim jedinicama

ORGANIZACIJSKA JEDINICA IZNOS
Komercijala i upravljanje objektima (22%) 557.480
Parkiraliste (78%) 1.976.520

UKUPNO 2.534.000




3.2. KOMERCUALA | UPRAVLIANIJE OBJEKTIMA

Tablica br. 6: Planirani racun dobiti i gubitka - Komercijala i upravljanje objektima

SUAWNS =W

PRIHODI

POSLOVNI PRIHODI

prihodi od prodaje

ostali poslowni prihodi

FINANCIJSKI PRIHODI

kamate, te€ajne razlike,dividende,sli¢ni prihodi iz
odnosa s nepovezanim poduzetnicima i dr. osobama
ostali financijski prihodi

UKUPNI PRIHODI:

RASHODI

POSLOVNI RASHODI

MATERIJALNI TROSKOVI

TROSKOVI OSOBLJA

AMORTIZACIJA

OSTALI TROSKOVI POSLOVANJA
VRIJEDNOSNO USKLADENJE IMOVINE
OSTALI POSLOVNI RASHODI
FINANCIJSKI RASHODI

Kamate, teCajne razlike i dr. rashodi s nepovezanim
pod.

Ostali financijski rashodi

UKUPNO RASHODI:

DOBIT/GUBITAK PRIJE OPOREZIVANJA:

RASPORED TROSKOVA UPRAVE:
organizacijska jedinica parkiranje 78 %
organizacijska jedinica komercijale i upravjanje
objektima 22%

DOBIT/GUBITAK PRIJE OPOREZIVANJA:

PLAN
2022.GOD

3.024.000,00
2.928.000,00
96.000,00
0,00

0,00

3.024.000,00

3.963.000,00
1.618.000,00
744.000,00
1.332.000,00
269.000,00
0,00

0,00
400.000,00

400.000,00

4.363.000,00

-1.339.000,00

531.080,00
-1.870.080,00

INDEKS
IZMJENA IZMJ.PLANA
PLANA 2022/ PLAN
2022.GOD 2022.
2.327.000,00 76,95
2.231.000,00 76,20
96.000,00 100,00
0,00
0,00
2.327.000,00 76,95
4.803.000,00 121,20
2.482.000,00 153,40
744.000,00 100,00
1.332.000,00 100,00
245.000,00 91,08
0,00 0,00
0,00 0,00
400.000,00 100,00
400.000,00 100,00
5.203.000,00 119,25
-2.876.000,00 214,79
557.480,00
-3.433.480,00 183,60




3.3. PARKIRALISTE

Tablica br. 7: Planirani racun dobiti i gubitka - Parkiraliste

B —

n

cuprwnNd= D

PRIHODI

POSLOVNI PRIHODI

prihodi od prodaje

ostali poslovni prihodi

FINANCIJSKI PRIHODI

kamate, te€ajne razlike,dividende,sli¢ni prihodi iz
odnosa s nepovezanim poduzetnicima i dr. osobama
ostali financijski prihodi

UKUPNI PRIHODI:

RASHODI

POSLOVNI RASHODI

MATERIJALNI TROSKOVI

TROSKOVI OSOBLJA

AMORTIZACIJA

OSTALI TROSKOVI POSLOVANJA
VRIJEDNOSNO USKLADENJE IMOVINE
OSTALI POSLOVNI RASHODI
FINANCIJSKI RASHODI

Kamate, te€ajne razlike i dr. rashodi s nepovezanim
pod.

Ostali financijski rashodi

UKUPNO RASHODI:

DOBIT/GUBITAK PRIJE OPOREZIVANJA:

RASPORED TROSKOVA UPRAVE:
organizacijska jedinica parkiranje 78 %
organizacijska jedinica komercijale i upravjanje
obiektima 22%

DOBIT/GUBITAK PRIJE OPOREZIVANJA:

DIIENA o o
PLAN 2022.GOD PLANA ’
2022.GOD 2022/ PLAN
: 2022.

11.052.000,00 10.373.000,00 93,86
10.092.000,00  10.092.000,00 100,00
960.000,00 281.000,00 29,27

0,00 0,00

0,00 0,00

0,00 0,00
11.052.000,00 10.373.000,00 93,86
6.720.000,00 6.564.000,00 97,68
1.442.000,00 1.834.000,00 127,18
2.830.000,00 3.028.000,00 107,00
552.000,00 552.000,00 100,00
596.000,00 697.000,00 116,95
100.000,00 100.000,00 100,00
1.200.000,00 353.000,00 29,42
61.000,00 61.000,00 100,00
61.000,00 61.000,00 100,00
6.781.000,00 6.625.000,00 97,70
4.271.000,00 3.748.000,00 87,75

1.882.920,00 1.976.520,00
2.388.080,00 1.771.480,00 74,18




Iz planiranog racuna dobiti i gubitka nakon raspodjele razlike prihoda i

direktora u tablici br. 8 prikazan je planirani rezultat za 2022. god.

Tablica br. 8: Rezultat po organizacijskim jedinicama

PLAN 2022.GOD
ORGANIZACISKA JEDINICA
Organizacijska jedinica komercijale i upravljanje - 1.870.080
objektima
Organizacijska jedinica parkiraliste 2.388.080
OPATIJA 21 d.o.0. DOBITAK/GUBITAK PRIJE 518.000

OPOREZIVANJA

rashoda Direktora i ureda

IZMJENA
PLANA 2022.GOD

- 3.433.480

1.771.480

- 1.662.000




4. INVESTICISKE AKTIVNOSTI DRUSTVA

U tablici br. 9. prikazane su planirane investicijske aktivnosti Drustva. Drustvo je planiralo Il
izmjenom plana poslovanja u 2022. godini nabaviti sredstava u vrijednosti 3.125.720 kn.

Tablica br. 9. Investicijske aktivnosti Drustva

INDEKS 11
RED. I IZMJENA 11 IZMJENA [ IZMJ.PLANA/
BR. OPIS PLANA 2022.G. OSTVARENO PLANA 2022.G. |1 IZMJ.PLANA
2022.G.

1 Izrada idejnog, glavnog i izvedbenog projekta izgradnje 0 0
parkirali$ta za autobuse ) )

5 PrOJelftantskg u.svluge (pripremna dokumentacija) do pocetka 750.000 ) 750.000 )
gradnje parkiralita za autobuse

3 Geodgtske u.slu.gv]e (pripremna dokumentacija ) do pocetka 50.000 i 50.000 )
gradnje parkiraliSta za autobuse

4 Nabavkg software-a za daljinsko upravijanje parkirnim 30.000 ) 30.000 100
automatima

5 |Nabava 3 parkirna automata 195.000 195.000 195.000 100

6 [Nabava informatike i ostale opreme 50.000 31.215 50.000 100

7 |Nabava vozila na elektriéni pogon 128.720 128.720 128.720 100

8 |Nabava motornog vozila (skutera) 85.000 - 85.000 -

9 [Nabava novog vozila pauk 800.000 - 800.000

10 [Nabava novih kamera za prostorije sportske dvorane - - 25.000

11 |Nabava novog vozila na elektri¢ni pogon - - 150.000

12 |Nabava 3 kartomata - - 140.000

13 |ldejna rieSenja za projekt izgradnje montaznog parkiralista Goro - - 30.000

14 |Nabava nadstreSnica za parkirne automate - - 80.000

15 |Montazno parkirali§te Gorovo - glavni i idejni projekt - - 600.000

16 |Punionica za elektri¢na vozila u garazi dvorane - - 12.000

17 |Fotonaponske ¢elije na krovistu sportske dvorane - -
UKUPNO 2.088.720 3.125.720

Tockom 10 planira se nabava novih kamera za prostore Sportske dvorane Marino Cvetkovié,
odnosno obnova sustava video nadzora. Zbog dotrajalosti sustava videonadzora u sportskoj dvorani,
pri ¢emu je cjelokupni hardver nabavljen 2013. odnosno 2014. godine (vijek kamera je izmedu 6 do 8
godina), planira se djelomicna obnova sustava koja se ocituje u zamjeni zastarjelog snimaca koji ne
podrzava tehnoloske zahtjeve kamera novije proizvodnje, odnosno onih dostupnih na trzistu, dok za
iste, ako ih je moguce spojiti na postojec¢i 50-kanalni switch s vrlo malim kapacitetom pohrane
snimljenog materijala, treba placati i dodatne licence.




Takoder, nuZnost je nabava dva 32-kanalna switcha s minimalno 12 terabajta memorije, a s
moguénosSéu nesmetanog i besplatnog (bez pla¢anja dodatnih licenci) dodavanja kamera u sustav.
Potrebno je i zamjeniti dvije nefunkcionalne nadzorne kamere koje nadziru prostore sportske dvorane
odnosno hodnika te promjeniti dotrajali softver za kontrolu videonadzora te dodati nadzornu kameru
u ured za reklamacije, a poradi sigurnosti djelatnika i inventara s obzirom na iskustvo konfliktnih
situacija prilikom reklamacija korisnika. Vrlo je vazno naglasiti da optimizaciju sustava treba naruciti
od pouzdanog dobavljaca koji je u stanju promptno reagirati u potrebama otklona hardverskih kvarova
i sanacije mogucih softverskih problema.

Procjenjena vrijednost navedene usluge odnosno navedenih roba iznosi do 25.000 kn, a s izabranim
ponuditeljem nuZno je obnoviti sustav do pocetka sezone.

Tocka 11 odnosi se na zamjenu vozila ,staro za novo” — prodaja dotrajalog vozila i kupnja
elektricnog vozila. Vozilo s benzinskim motorom Dacia Sandero, nabavljeno 2018. godine, s
prijedenom kilometrazom od viSe od 98.500 km, postalo je nepouzdano i prili¢cno dotrajalo te su veliki
troskovi sanacije kvarova i izvanrednih servisa postali prilicno ucestali, Sto osim financijskih sredstava
zahtjeva i stalnu prilagodbu praksi rada na otvorenim parkiralistima te isto utjeCe na poslovne
rezultate. Stoga, pristupilo bi se procjeni vrijednosti vozila od strane servisa EUROTAX, ali i od strane
ovlastenog sudskog vjesStaka, a u svrhu prodaje navedenog vozila nakon odradene sezone, kako
nedostatak vozila tijekom sezone ne bi utjecao na operativne i financijske rezultate.

S obzirom da nam je vozilo neophodno za rad, pogotovo za praksu kontrole i naplate parkiranja,
po prodaji navedenog vozila, pristupilo bi se i nabavi vozila pogonjenog elektricnom energijom, kao
zamjene za prodano vozilo. Time bismo obnovili vozni park tvrtke te nastavili sa ,,zelenim“ praksama
u tvtki u svrhu ekoloSkog postupanja i smanjivanja vlastitog ,ugljicnog otiska“. Ukoliko bude prilike, a
s obzirom da je nemogude dobiti informaciju o vremenu plasiranja samog natjecaja, elektri¢no vozilo
pokusali bi nabaviti uz sufinanciranje Fonda za zastitu okolisa i energetsku ucinkovitost, a po plasmanu
javnog poziva za sufinanciranje nabave elektri¢nih vozila za trgovacka drustva u vlasnistvu JLS. No,
treba naglasiti, sukladno iskustvu drugih gospodarstvenika, da spomenuti Fond nema tendenciju
sufinanciranja vozila i drugu godinu zaredom, a podsjeéamo da smo prethodne godine nabavili
elektricno vozilo uz gotovo 40 postotno sufinanciranje. No, svakako ¢emo, ukoliko bude prilike,
pokusati ostvariti sufinanciranje nabave elektri¢nog vozila.

Tockom 12 planirana je nabava tri automata za prodaju karata — totema. Opatija 21 planira
postaviti na lokacije tri interaktivna samoposluzna kioska (jedan maniji i dva veca), ¢cime ¢e omoguditi
korisnicima prodaju i karticno plac¢anje razlic¢itih vrsta usluga na nacin ,Click and pay“. Time bi se
ubrzala prodaja i placanje te smanijili redovi za ¢ekanje. Vazno je istaknuti kako su ovi uredaji novost u
Europi i Hrvatskoj.

Na interaktivnim kioscima biti ¢e moguce platiti satnu, dnevnu i izdanu dnevnu parkirnu kartu.
Takoder, omogucditi ¢e se prodaja karata za razne evente, kako u sportskoj dvorani Marino Cvetkovié,
tako i u ostalim sportskim i kulturnim ustanovama. Isto tako kiosci ¢ée imati moguénost karti¢ne naplate
usluga (rac¢una) drugih komunalnih drustava koja su u vlasnistvu Grada Opatije.

Navedeni uredaji, za razliku od parkirnih aparata, spajaju se na opticku mrezu te na sustav opskrbe
elektricne energije. Na taj nacin uredaji ¢e imati stabilnije napajanje i prijenos podatkovnog prometa.
Tri interaktivna kioska postavila bi se na slijedece lokacije: sportska dvorana Marino Cvetkovi¢ (manji
kiosk), u centru ispred TrZnice i na Slatini na nogostupu glavne ulice nasuprot zgrade bivse policijske
postaje.




Tocka 13 odnosi se na varijante idejnog rjeSenja za projekt polumontaznog parkiralista
Gorovo. Narucena je izrada varijanti rjeSenja privremenog parkiraliSta Gorovo — 5 mogucih rjesenja,
na nacin da se definira prometno rjeSenje pristupa objektu, odnosno da se definira koncept
konstrukcije (etaze, visina, uklapanje u okoli§). Po odabranoj varijanti idejnog rjeSenja izraduje se
prezentacija odnosno vizualizacija (3D) rjeSenja (izgled, poloZaj u okruZenju, uklapanje u prostor).
Procijenjena vrijednost nabave iznosi 30.000 kn.

Tockom 14 planira se nabava nadstres$nica za parkirne automate. Obzirom na godi$nju koli¢inu
padalina i vjetrovitih dana u Opatiji te lokacije pojedinih parkomata koji su postavljeni u blizini mora
ili okrenuti prema jugu i samim time pod povecéanim su utjecajem atmosferilija, parkirne automate i
korisnike istih potrebno je dodatno zastititi. Takoder, na pojedinim parkirnim uredajima je prisutan
odbljesak na ekranu osjetljivom na dodir, stoga je planirano postavljanje nadstresnica nad nekim
parkirnim automatima.

Kako bi podigli kvalitetu usluge parkiranja, namjera je tvrtke da u uvjetima nepovoljnog vremena ili
loSe vidljivosti ekrana osjetljivog na dodir, svojim korisnicima omogué¢imo nesmetano placanje usluge
parkiranja postavom nadstresnica nad parkirne aparate.

Postava nadstresnica planirana je na sedam lokaliteta koji imaju najvecu fluktuaciju korisnika, od kojih
se Cetiri nalaze u ulici Marsala Tita (nasuprot hotela Milenij, nasuprot bivse policijske postaje, pored
hotela Savoy i iza autobusne stanice kod hotela Admiral), dok po jedan se nalaze u ulicama Feliksa
Persiéa (poslije izlazne rampe parkiraliSta hotela Ambasador), Eugena Kumicic¢a (plato iznad Trznice)
te Liburnijska ulica (u I¢i¢ima ispred marketa Konzum).

Nadstresnice su dimenzija 1100x1100x2200. Konstrukcija je sastavljena od inox cijevi, dok je krov od
inox lima. Stranice nadstresnice su od kaljenog stakla, debljine 8 mm.

Planirana vrijednost nabave iznosi 80.000 kn.

Tocka 15 odnosi se na razvoj projekta polumontaznog objekta Garaze Gorovo. Nakon Sto je
Opatiji 21 d.o.o. projektant dostavio varijante idejnog rjeSenja garaZe Gorovo, u suradnji s vlasnikom,
kao najbolja opcija izabrana je varijanta B3, odnosno varijanta s najjednostavnijim protokom vozila po
etaZzama te najviSe parkirnih mjesta. U kontekstu sljededih koraka, a u svrhu razvoja projekta, potrebni
su sljededi koraci:
a) Geotehnicki istrazni radovi i geotehnicki elaborati — dokumenti iz 2015 g. naruceni u svrhu izrade
projektne dokumentacije za projekt garaze iz 2016. mogu posluZiti za izradu novog projekta bez
dodatnih aktivnosti i troSkova

b) Geodeteski radovi i usluge — geodetski snimak, GML datoteke, imovinsko pravni odnosi

c) Idejni projekt (elaborat za utvrdivanje posebnih uvjeta) te ishodovanje posebnih uvjeta gradnje
putem sustava eDozvola — isti mora obraditi konstrukciju garaze, konac¢no gradevinsko-prometno
rieSenje, elaborat zastite od poZara, instalacije elektroenergetskog napajanja, rasvjete,
vatrodojavu, odvodnju, vodoopskrbu i hidrantsku mrezu te krajobrazno rjeSenje uz
dozvolu/suglasnost konzervatora

d) Izrada glavnog projekta i ishodovanje gradevinske dozvole putem sustava eDozvola —isto obuhvadéa:
gradevinski projekt nosive konstrukcije, gradevinski projekt prometnih povrsina, gradevinski
projekt vodovoda, odvodnje i hidrantske mreze, izmjeStanje magistralnog vodovoda, projekt
prometne opreme i signalizacije, arhitektonski projekt, projekt krajobraznog uredenija,
elektrotehnicki projekt niskonaponske mreze, elektrotehnicki projekt rasvjete, elektrotehnicki
projekt vatrodojave, projekt sustava naplate i videonadzora i elaborat zastite na radu

e) Izrada izvedbenog projekta uredenja ulice V.Nazora (prema Hitnoj) - popravak asfalta, prometna
signalizacija, ogradni zidovi, prosirenje zavoja — obrtanje smjera kretanja poradi smanjenja pritiska
na Gervaisovu ulicu




f) Izrada troskovnika i dokumentacije za nadmetanje

Realni vremenski rok izrade dokumentacije (6 navedenih stavki) iznosi oko 300 dana, a procjenjeni
ukupni troSak izrade predmetne dokumentacije iznosi 600.000 kn (bez PDV-a). Stoga molimo
suglasnost za provedbu daljnih koraka.

Tockom 16 predvida se nabava punionice za elektricna vozila u garazi sportske dvorane
Marino Cvetkovi¢. Obzirom da je Opatija 21 d.o.0. ima u vlasnistvu dva vozila na elektri¢ni pogon, a
planira se nabava i treéeg, plan je naruciti i postaviti u garazi dvorane jo$ jednu punionicu za elektri¢na
vozila snage punjenja od 22 kWh. Nase operativne potrebe vise ne moZe zadovoljiti jedna punionica,
a sve javne punionice napladuju se od pocetka oZujka, dok je i njihova dostupnost upitna. Cijena
punionice iznosi 9.300 kn (bez PDV-a), dok bi montaza i spajanje na elektricnu mrezu iznosili oko 2.000
kn, a isto bi bilo viSestruko skuplje da veé u garazi ne postoji infrastruktura napravljena zbog postojeée
punionice. Opatija 21 d.o.o. punionicu bi koristila za vlastite potrebe, no, ukoliko postane trziSno
opravdano i ukaZe se prilika za zaradu zbog trendova povecanja broja elektri¢nih i hibridnih vozila u
prometu, istu punionicu moZe se uz minimalne troskove adaptirati za naplatu punjenja, obzirom da je
se moZze aktivirati, odnosno pokrenuti, putem RFID kartice.

Tockom 17 planirana je investicija u fotonaponske celije na krovistu sportske dvorane Marino
Cvetkovi¢. S obzirom na drasticno poskupljenje elektricne energije (tablice 1 i 2), Sto troskove za
elektricnu energiju Opatije 21 d.o.o0. podize i do 5 puta, tvrtka ¢e naruciti projekt montaze dodatnih
fotonaponskih éelija na krov sportske dvorane, a u svrhu koristenja energije iz obnovljivih izvora
energije. Postojedi kolektori griju vodu, a potencijal istih, nazalost, vidljiv je uglavnom ljeti kada ni
nema toliko potrebe za toplom vodom, a s obzirom da su korisnici dvorane — Skole i ¢lanovi Sportskog
saveza Grada Opatije — uvelike u “mirovanju”. lako se dvorana i u navedenom razdoblju koristi, koli¢ina
tople vode nadilazi stvarne potrebe.

Tablica 1 - ANALIZA CIJENA | POTROSNJE 2021.

TARIFNI = - .y . Godisnji iznos
MODEL GODISNJA POTROSNJA Jedini¢na cijena UKUPN]O (KN)
5. 6. 7. 8.=6.*7.
Crveni VT (kWh) 384.231 0,4020 154.460,86
Crveni NT (kWh) 156.591 0,3020 47.290,48
Crveni SN (kW) 2.165 0,0100 21,65
Bijeli VT (kWh) 22.698 0,4000 9.079,20
Bijeli NT (kWh) 20.542 0,3000 6.162,60

Naknade
za obn. 0,1500 87.609,30
Energiju | Ukupno( kWh) 584.062

UKUPNO bez PDV-a 304.624,09




Tablica 2 - PROCJENA TROSKOVA u 2022. PREMA POTROSNJI 1Z 2021. | PROCJENI

CIJENA DOBAVLIACA U PRIMJENI OD SVIBNJA 2022.

TARIFNI 5 < s Godisnji iznos
MODEL GODISNJA POTROSNJA Jedini¢na cijena UKUPNO (KN)
5. 8.=6.*%7.

Crveni VT (kWh) 384.231 2,6000 999.000,60
Crveni NT (kWh) 156.591 1,9500 305.352,45
Crveni SN (kW) 2.165 0,0500 108,25
Bijeli VT (kWh) 22.698 2,5000 56.745,00
Bijeli NT (kWh) 20.542 1,9000 39.029,80
Naknade za Ukupno
obn. Energiju | (kWh) 584.062 0,2000 116.812,40

UKUPNO bez PDV-a 1.517.048,50

Stoga, u svrhu ekoloskog gospodarenja, smanjenja troskova elektri¢ne energije te prodaje iste
dobavljacu, narucit ¢e se projekt svojevrsne energetske obnove sportske dvorane. Projekt ce se
prijaviti Fondu za zasStitu okolisa i energetsku ucinkovitost radi sufinanciranja projektne dokumentacije
u maksimalnoj visini od 40%, 60% ili 80% (ovisno o uvjetima natjecaja odnosno postojecem stanju),
same dogradnje odnosno izrade (do 40%) sustava te stru¢nog nadzora (40%). Napominje se kako je
moguce sufinanciranje projekta od strane spomenutog Fonda, ali i moguc¢nost sufinanciranja iz drugih
izvora (najava istovjetnog natjecaja od strane Europskog fonda za energetsku ucinkovitost) svakako
benefit i dodatna vrijednost, medutim, zbog stanja na trZistu elektriéne energije takav je poduhvat
neminovan i bez sufinanciranja troskova jer garantira usStede u energetskom sustavu sportske
dvorane. Procjenjena ukupna vrijednost investicije iznosi oko 1.1 milijun kuna bez PDV-a, u sto je
uklju€ena i izrada projektne dokumentacije. Takoder, vazno je napomenuti da je proracunati povrat
investicije oko 26,3% godiSnje, Sto podrazumijeva da ¢e se usStedom odnosno redistribucijom
proizvedene elektri¢ne energije u sustav, investicija povratiti u roku kracem od 4 godine.




